Posouzeni moZnosti pravniho postupu ve véci vystavby v lokalité Jablofiovy
sad v obci Statenice

V Praze dne 7. 11. 2013

Vaieny pane starosto,

z podkladu, které jste nam zaslal, jsme uéinili nasledujici skutkova zjisténi a definovali je jako
problémové okruhy:

1) Na pozemky ve vlastnictvi Statenice Property Development, a.s. v katastralnim Gzemi
Statenice je navaieno mnoistvi zeminy a kameniva, na zdkladé ¢ehoi hrozi pfFi
pFivalovych destich riziko moiného vétsiho odnosu zeminy smérem k chatové osadé.

2) V ulici Pod Visfiovkou v obci Statenice dochazi k vyvérani podzemnich vod.
3) Na pozemky ve vlastnictvi Statenice Property Development, a.s. v katastralnim tzemi
Statenice je navaZen odpad.

4) Vodni dilo destové kanalizace a suchy poldr bylo povoleno vodopravnim utfadem,
ackoli neni realizovatelné a to z toho divodu, Ze poéita s odvodem deitovych vod do
dedtové kanalizace obce Statenice, kterou oviem obec Statenice nevlastni a ani ji
v budoucnu neplanuje zfizovat.

VySe uvedené problémy zmifiujete také Vy a to jak v privodnim dopise k zaslanym
podkladdm, tak také ve Vasi komunikaci s pfislu$nymi spravnimi organy. Pokud tedy
souhlasite s vySe uvedenym vyétem a popisem problémd, navrhujeme nasledujici pravni
postupy pro jejich reseni:

1) Na pozemky ve vlastnictvi Statenice Property Development, a.s. v katastralnim Gzemi
Statenice je navaieno mnoistvi zeminy a kameniva, na zakladé &ehoi hrozi p¥i
pfivalovych destich riziko moZného vétiho odnosu zeminy smérem k chatové osadé

Vramci postupu proti navéZeni zeminy na pozemky ve vlastnictvi Statenice Property
Development doporucujeme vychazet z rozhodnuti stavebniho Gfadu Velké Pfilepy ze dne 5.
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3. 2012 sp. zn. Vyst.330-3324/2010-KU a déle z vyjadreni Ceské inspekce Zivotniho prostiedi
ze dne 18. 12. 2008 ¢&. j. CIZP/10/KON/0813574.025/08/RMS.

Vyse uvedenym rozhodnutim stavebniho ufadu Velké Prilepy byly stanoveny podminky pro
provedeni stavby v lokalité Jablofiovy sad. V bodé 12 uvedeného rozhodnuti je uloZena
spolecnosti Statenice Property Development a.s. povinnost odvaZet nadbyteénou zeminu a
vést o tomto odvozu evidenci.

Ceské inspekce Zivotniho prostfedi ve svém vyse uvedeném vyjadieni konstatuje hrozici
riziko odnosu zeminy z predmétnych pozemkl( smérem k chatové osadé pfi privalovych
destich a to z dlvodu navazky velkého mnoistvi zeminy na pfedmétné pozemky. Z tohoto
vyjadreni Ceské inspekce Zivotniho prostiedi pfimo nevyplyvd, fe provadéna stavba je
zplsobild ohrozit zdravi ¢i majetek osob v chatové oblasti. Je proto nutné posoudit jaké
mozné nebezpedi je spojeno s pripadnym odsunem zeminy z predmétnych pozemkd.

Pokud by bylo moiné konstatovat, Ze odnos zeminy je zpUsobily ohrozit zdravi obyvatel
chatové oblasti, je moinym pravnim postupem sepsani podnétu stavebnimu ufadu Velké
Prilepy, aby tento provedl kontrolni prohlidku dané stavby dle ustanoveni § 133 zakona €.
183/2006 Sb. (dale také jen ,stavebni zdkon“) a v pfipadé, Ze shleda vySe uvedené riziko
jako divodné, nafidil nutné zabezpelovaci prace, spocivajici v Upravé mnoistvi navezené
zeminy, dle ustanoveni § 135 stavebniho zdakona. V ramci uvedeného podnétu k provedeni
prohlidky dané stavby dle ustanoveni § 133 stavebniho zakona je moiné upozornit také na
nedodriovani podminek provedeni stavby uvedenych ve vySe uvedeném rozhodnuti
stavebniho aradu Velké Prilepy.

Z Vami zaslanych podklad(, konkrétné z vyjadfeni stavebniho Gfadu Velké Prilepy ze dne 27.
9. 2013 vyplyva, Ze na predmétnych pozemcich na zakladé Zadosti obce Statenice dne 24. 9.
2013 kontrolni prohlidka stavebniho Gfadu Velké Prilepy jiz probéhla. Stavebni ufad se
k problematice navaZeni zeminy na pfedmétné pozemky po provedeni prohlidky nevyjadfil.
Doporucujeme proto vySe uvedeny podnét k provedeni daldi prohlidky co nejpresnéji
specifikovat, aby z ného bylo zfejmé, na jaké konkrétni skuteénosti se ma stavebni Gfad
v ramci kontrolni prohlidky pfedmétnych pozemku zaméfrit.

Dlivodnost potieby nafizeni nutnych zabezpecCovacich praci nedokdieme zVami
poskytnutych podklada posoudit.'.\lzhledem ke skuteénosti, 7e pfedmétné vyjadieni Ceské
inspekce Zivotniho prostredi je z roku 2008, je nutné brat vySe uvedeny pravni postup
prozatim pouze v roviné hypotetické. Doporucujeme nejprve detailné posoudit fakticky stav
mnoiZstvi zeminy navezené na pozemky vdané lokalité a také posoudit zda nebezpeci
odnosu zeminy, a stim souvislé riziko ohroZeni zdravi a majetku osob v chatové oblasti,
v dané lokalité opravdu stale trva a aZ nasledné kontaktovat stavebni Gfad Velké Pfilepy.
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Ve Vasem privodnim dopise k zaslanym podkladiim ze dne 29. 10. 2013 jste nas informoval
0 mozném postupu proti stavebnikovi, spocCivajicim ve vyfazeni pfedmétnych pozemkl ze
zastavitelného Uzemi v novém tzemnim planu obce. Timto zpisobem je samoziejmé obec
Statenice pfi splnéni uritych podminek opravnéna postupovat. Upozorfiujeme vsak, Ze
pokud tak ucini, bude v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 v kombinaci s ustanovenim
§ 102 odst. 5 stavebniho zakona povinna uhradit stavebnikovi Ghradu majetkové ujmy
(ndhrada vynaloZenych nakladi na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, na koupi pozemku, na
projektovou pfipravu vystavby apod.) vzniklé v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni
na zakladé zmény uzemniho planu.

2) V ulici Pod Visfiovkou v obci Statenice dochazi k vyvérani podzemnich vod

Obec Statenice si nechala vramci pfipravy nového uUzemniho planu vypracovat
hydrogeologicky prizkum. Soucasti tohoto prizkumu je také posouzeni hydrogeologickych
podminek v ulici Pod Vidfiovkou. Zpracovatel prizkumu RNDr. Storek v pfedmétném
prizkumu uvadi, Ze zvySeni hladiny podzemni vody v dané oblasti, zpisobené odstranénim
vegetacniho krytu v oblasti Jablofovy sad, se projevuje ¢astéjsimi a trvalejsimi vyrony vody
do ulice Pod Visfiovkou.

O problému s vyvéranim vody v ulici Pod Visnavkou lze uvédomit stavebni ufad Velké PFilepy
v ramci postupu dle bodu 1) a poZadovat, aby tento prikazal stavebnikovi v lokalité Jablofiovy
sad provedeni nezbytnych stavebnich uprav dle ustanoveni § 137 stavebniho zadkona.
Uspé3nost tohoto postupu spodivajici v odstranéni problému v ulici Pod Viéfovkou viak
nelze garantovat, jelikoZ jak sam uvadite, neni jisté, zda-li je problém v ulici Pod Visfiovkou
pfimo spjat s lokalitou Jabloriovy sad. V obdobném duchu se k celé véci miZe postavit také
stavebni ufad Velké Pfilepy.

3) Na pozemky ve vlastnictvi Statenice Property Development, a.s. v katastralnim Gzemi
Statenice je navaien odpad

Na schlzce v nasi advokatni kancelafi jste nds informoval, Ze na pozemky v lokalité Jablofiovy
sad je navaien odpad. O tomto tvrzeni lze usuzovat také z Vami zaslané fotodokumentace.
Dle vyjadfeni stavebniho ufadu Velké Pfilepy ze dne 27. 9. 2013 proved! stavebni Gfad dne
24. 9. 2013 na stavbé kontrolni prohlidku, na které bylo zjisténo, Ze byl veikery odpad
z predmétnych pozemkd v lokalité Jablofiovy sad odvezen na skldadku Regios Uholicky, co?
bylo také doloZeno skladkovymi listky.
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Proti navaZeni odpadu na pozemky vdané lokalité Ize postupovat zaslanim podnétu
Méstskému ufadu Cernosice, ktery je jako pfisludny spravni organ dle zakona ¢. 185/2001 Sb.
(dale také jen ,zakon o odpadech”) opravnén ulozit ptivodci odpadii pokutu.

Pokud se tedy rozhodnete pro vySe uvedeny postup, je nejprve nutné ovéfit, zda i po
prohlidce provedené stavebnim Gfadem Velké pfilepy dne 24. 9. 2013, k navazeni odpadu na
pfedmétné pozemky v dané lokalité stale dochazi.

4) Vodni dilo deitové kanalizace a suchy poldr bylo povoleno vodopravnim Gfadem,
ackoli neni realizovatelné a to z toho divodu, e poéitd s odvodem destovych vod do
destové kanalizace obce Statenice, kterou oviem obec Statenice nevlastni a ani ji
v budoucnu nepldnuje zfizovat

Rozhodnutim méstského ufadu Cernosice €. j. ZP/MEUC-061492/2007/V/Vej-R ze dne 2. 5.
2008, jako pfislusného vodopravniho Gfadu, bylo vydano stavebni povoleni k vodnimu dilu
destova kanalizace a suchy poldr. Vtomto stavebnim povoleni byl uveden uéel
povolovaného vodniho dila a déle podminky provedeni vodniho dila. U¢elem vodniho dila
suchy poldr je zdrieni destovych vod a jejich odvedeni do de3tové kanalizace obce Statenice.
Ve Vasem dopise ze dne 12. 9. 2013 jste pfislusny vodopravni (fad informoval o skute¢nosti,
ze obec Statenice nema destovou kanalizaci, o ni se vodopravni ufad v predmétném
rozhodnuti zmifiuje a ani neplanuje jeji zavedeni v dané oblasti. Jelikoz Guéelem vodniho dila
suchého poldru je zdrZeni destovych vod pfed jejich odvedenim do detové kanalizace obce
Statenice, ktera oviem neexistuje, lze konstatovat, ze ucelu vodniho dila nemizZe byt
dosaZeno. Naopak je divodné se obavat, Ze provedenim vodniho dila dle vy$e uvedeného
stavebniho povoleni miZe dochazet v budoucnu ke vzniku 3kod na pfilehlych pozemcich
zpUsobenych destovymi vodami.

Jako moZny postup ve véci navrhujeme zasiani podnétu vodopravnimu Gfadu, aby tento jako
spravni organ, ktery stavbu pfedmétného vodniho dila povolil, proved! kontrolni prohlidku
dila a to zhlediska jeho sculadu spodminkami uvedenymi v pfedmétném stavebnim
povoleni a také z hlediska souladu dila s projektovou dokumentaci.

Pro uplnost je3té uvadime, Ze by bylo vhodné seznamit se s projektovou dokumentaci
k pfedmétnému vodnimu dilu. V této musi byt uvedeno, jak ma byt odvod deitovych vod ze
suchého poldru fesen.
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Zaveér:

Vtomto informativnim shrnuti uvéddime mo#néa fedeni problémi spjatych s vystavbou
v lokalité Jablofiovy sad v obci Statenice. Dovoluji si Vds proto poZadat o vyjadfeni zda a
vramci jakych bodd chcete v dané véci postupovat. Predmétné dokumenty potiebné pro
konkrétni prévni postupy pro obec Statenice pfipravime.
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