Memorandum

k zdasad4am rozvijeni spoluprice mezi spoleénosti ALFA PRAHA s.r.o. a obci Statenice

Obec Statenice

se sidlem Statenice 23, 252 62 Horoméfice
IC 00241679

jednajici panem ing. Jan Sladek, starostou
(dale také jen ,,Obec*)

Spole¢nost ALFA PRAHA s.r.o.

se sidlem Praha 1, Olivova 1398/7

IC 25615467

jednajici panem Franco Manghim, jednatelem spole¢nosti
(dale také jen ,,Spole¢nost™)

se dohodly na niZe uvedenych zasadach pro rozvijeni spoluprace a pro uzavirani dalsich smluv
k jeji realizaci.

L.
Preambule

1. Obec Statenice a Spole¢nost ALFA PRAHA s.r.o. konstatuji, Ze jejich soucasna spoluprace
probiha na zakladé Darovaci smlouvy a smlouvy o spolupréci ze dne 16.3.2004, ktera byla
zaméfena na feSeni jednotlivych konkrétnich problémil, a souc¢asné prohlasuji, Ze Smlouva o
spolupraci na zméné Uzemniho planu obce Statenice a rozvoji ob&anské vybavenosti obce
uzaviena mezi nimi dne 29.4.2002 zanikla v dusledku odstoupeni Obce od smlouvy dne
12.5.2003.

2. Spole¢nost a Obec prohlasuji, Ze povazuji za nezbytné k rozvijeni dalsi spoluprace
dohodnout zasady pro oboustranné vyhodny postup pfi napliovani investi¢nich zameért
Spole¢nosti a plnéni ukold Obce a zejména zésady pro uzavirani dalsich smluv k jejich
realizaci. Na zakladé¢ tohoto konsenzu proto pfistoupily k ujednani dale uvedenych zasad pro
oblasti izemniho planovani, budovani technické infrastruktury a obfanské vybavenosti.

II.
Uzemni planovéni

1. Spolecnost bude podporovat Obec pii piipravé nového Uzemniho planu obce Statenice a
nadale nabizi Obci financovani pofizeni nového tizemniho planu tak, jak navrhla svym
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dopisem ze dne 9. 12. 2009, ktery je pfilohou této smlouvy,a Spole¢nost potvrzuje platnost
této nabidky za predpokladu plnéni podminek tohoto memoranda.

Obec bude sledovat v novém tzemnim planu zachovani celkového objemu zéastavby na
pozemcich Spolecnosti s variabilitou jednotlivych ukazatelti (koeficient zastavby, pocet
podlazi) tak, aby pti zménach velikosti funk&nich ploch byly dosazeny celkové ukazatele
v souladu s piedloZenou studii — vize projektu ,,.BouSovsky®, kterd byla Obci predlozena
pied podpisem tohoto memoranda. V ramci napliiovani uzemniho planu bude dohodnuta
etapizace v navaznosti na vystavbu dopravni a technické infrastruktury tzemi. Zastupce
Obce a Spole¢nosti provedou spole¢né vybér zpracovatele a pofizovatele nového Uzemniho
planu obce Statenice a obec bude takové doporuceni respektovat.

Obec bude zajistovat a financovat posouzeni nového Uzemniho planu obce Statenice
z hlediska jeho vlivi jako koncepce na zivotni prostiedi (SEA) v pfipadé, Ze na zdkladé
schvaleného zadani nového Uzemniho planu obce Statenice proces SEA bude vyzadovan
Ufady statni spravy. Zastupce Obce a Spole¢nosti doporuc¢i Obci experty pro vybér
zpracovatele tohoto posouzeni a Obec bude takové doporuceni respektovat.

Spole¢nost zajisti a bude hradit pravni pomoc pii feSeni problémii spojenych s realizaci
nového Uzemniho planu obce Statenice, a to na zakladé vyZzadani a podle potieb Obce.

Technicka infrastruktura

1.

Obec potvrzuje, Ze stavajici Gistirna odpadnich vod (COV) v Roztokach a dodévky pitné
vody jsou dostacujici pro pfipojeni 79 + 3 rodinné domy na pozemcich Spolecnosti (1.
etapa projektu ,,Bousovsky*) vyzadujici cca 250 EQ a pro realizaci ob¢anské vybavenosti a
stavby bytovych domu a to v rozsahu vyzadujici cca 150 EQ:

Bydleni v bytovych domech 81 EQ
Soukroma skola 15 EQ
Golfovy klub 12 EQ
Sportovni klub 15 EQ
Restaurace 12 EQ
Centrum sluzeb a obchodu 15 EQ

Za poskytnuti 150 EQ pro ob&anskou vybavenost a stavbu bytovych domi poskytne

Spole¢nost plnéni ve formé stavby propojeni vodojemu, ktery je soucasti 1. Etapy, a ¢asti

obce, kterd je v soucané dobé zasobovana z obce Tuchométice. Takové propojeni bude obci

vyuzivano do té doby, nez kapacita vodojemu bude plné¢ vyuzivana dal$im rozvojem

projektu ,,Bousovsky*.

Obec souhlasi stim, Zze Spolec¢nost vyuzije cca 400 EQ pro napojeni uvedenych domi

v ramci 1. etapy projektu ,,Bousovsky* véetné ob&anské vybavenosti a bytovych domt.

Tento souhlas plati v uvedeném rozsahu i pro piipad, Zze se Spole¢nost rozhodne o jiné

skladbé funkci s tim, ze zachova uvedené odsouhlasené kapacity.

Spole¢nost se zavazuje k financovani posileni stavby vodovodniho pfivadéce a nové stavby

COV potiebné k dal$im etapam projektu ,.Bousovsky* za déle uvedenych podminek:

a) naklady na posileni stavby vodovodniho piivadée budou rozdéleny mezi obce Velké
Piilepy, Uholi¢ky a Statenice na zakladé vyuzité kapacity,
Spole¢nost se zavazuje financovat Cast nadkladii na posileni stavby vodovodniho
ptivadéce, ktera pfipadne jako zavazek obce Statenice v pfipadé, Ze tyto nebudou kryty
ze ziskanych jinych/dalSich zdrojt financovani,

b) Spole¢nost bude ve spolupraci s obci pripravovat stavbu nové COV v obci Statenice,
Spole¢nost a Obec vyvinou veskeré usili o ziskani finan¢nich prostiedkt z riznych
zdroji pro financovani této stavby a v piipadé, ze nebudou ziskany, se Spole¢nost
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zavazuje uhradit naklady na stavbu nové COV v dohodnuté vysi s tim, Ze ji Obec zaru¢i

kapacity COV nezbytné pro realizaci projektu Spole¢nosti.
Obec vyda vyhlasku o mistnich poplatcich za zhodnoceni stavebniho pozemku s moZnosti
pfipojeni na stavbu vodovodu a splaskové kanalizace ¢i pfijme jind opatieni, ktera budou
zajistovat uhradu nékladl pro nové investory, ktefi se budou napojovat na shora uvedenou
nové vybudovanou technickou infrastrukturu. Obec a spole¢nost se dohodnou na vysi a
zpisobu uhrady vy$i nakladi Spole¢nosti na vybudovani stavby COV, které budou
presahovat vy3i nakladd podle podilu v nadvaznosti na kapacitu vyuZivanou Spolecnosti, a to
ze zdroji, které obec vbudoucnu ziskd zthrady za zhodnoceni novych stavebnich
pozemk.
Pokud Spole¢nost nalezne technickd feSeni umoziujici napojeni planované vystavby na
potfebnou infrastrukturu nad rdmec objemu dle bodu 1 tohoto odstavce, Obec se zavazuje
k podpofte a k souhlasu s takovym feSenim v piipadé, ze Spolecnost bude schopna obstarat
potfebna povoleni umoziiyjici takové napojeni a nevyzadujici podminénou vystavbu dle
bodu 2. tohoto odstavce.

Obcanska vybavenost

1.

\Y%

Obec a Spole¢nost se dohodly na spolupraci pii vystavbé nové mateiské Skoly pro cca 50
déti v obci Statenice. Spole¢nost se zavazuje, Ze poskytne pozemek v jejim vlastnictvi pro
vystavbu mateiské Skolky a obec se zavazuje k bezplatnému pievodu pozemki parc. €.
162/5 v katastralnim uzemi Statenice do vlastnictvi Spole¢nosti. Obec a Spole¢nost vyvinou
veskeré usili o ziskani finanénich prostiedka z riznych zdroji na vystavbu matetské Skoly a
v piipadé, Ze takové finanni prostfedky nebudou ziskany, se SpoleCnost zavazuje
financovat tuto vystavbu. Pfiprava, realizace a financovani matetské Skoly je podminéna
souhlasem Obce s vystavbou Spole¢nosti tak, jak je popsana v odst. III Technicka
infrastruktura a zavazky Spole¢nosti budou plnény po vydani piislusnych pravomocnych
povolovacich rozhodnuti nezbytnych pro realizaci této etapy.

Obec a Spole¢nost se dohodly na piipravé vystavby nové zakladni Skoly — 1. stupen. Obec a
Spole¢nost vyvinou veskeré usili o ziskani finan¢nich prostiedkil z riznych zdrojii na
vystavbu zakladni Skoly a v pfipadé, Ze takové finanéni prostfedky nebudou ziskany, se
Spole¢nost zavazuje financovat tuto vystavbu. Zavazky Spole¢nosti pii piiprave, realizaci a
financovani zékladni $koly budou plnény po schvaleni nového Uzemniho planu obce
Statenice, ktery bude zahrnovat zastavitelné plochy pro projekt Spole¢nosti ,,BouSovsky*
v rozsahu studie podle ¢l. I1.2.

Obec a spole¢nost vyslovily souhlas s realizaci ob¢anské vybavenosti v 1. etapé projektu
.,Bousovsky“ podle navrzené studie (sportovni areal, golfovy klub, soukroma $kola, centrum
sluzeb a obchodu, doplnéné 3 bytové domy kazdy o 10 bytech). Spole¢nost projedna s Obci
jeji pozadavky na spolecenské funkce v aredlu ,,Zamek*.

Dalsi ujednani

1.

Obec bude podporovat svym souhlasem vystavbu kruhové kiizovatky na silnici 11/240.

2. Obec a Spoletnost se dohodly na spole¢ném projednavani zaméru vystavby Obce a

Spole¢nosti, ktera je pfedmétem tohoto memoranda s ob¢anskymi sdruzenimi, které plsobi
na uzemi Obce a maji v naplni ochranu piirody a krajiny, resp. vystupuji v posuzovani vlivii
zamérl na zivotni prostfedi. Za timto Gc¢elem vyvinou spole¢né veskeré usili k uzavieni
dohod o zptsobu pfipravy a projednavani svych zameéru pied zahajenim piislusnych kroku
ve spravnim Fizeni tak, aby byla na jedné stran¢ ddna témto obCanskym sdruzenim moznost
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se k zamérim vyjadfit a na druhé strang, aby byly vytvofeny predpoklady pro bezkolizni
prub&h piislusnych spravnich fizeni.

3. Spolednost prohlasuje, Zze plnéni jejich zavazkt pii piipravé, realizaci a financovani
technické infrastruktury a obCanské vybavenosti je podminéno ziskanim pravomocnych
povolovacich rozhodnuti tak, jak je shora uvedeno. V piipadé napadani spravnich
rozhodnuti ze strany obcanskych sdruZeni, miZe dojit k oddaleni vystavby technické
infrastruktury a ob&anské vybavenosti, popfipadé zmateni ucelu tohoto memoranda a
nasledné uzavienych smluv.

VI. Zavéreéna ustanoveni

1. Obec a Spole¢nost se zavazuji na zakladé zasad uvedenych v tomto Memorandu spole¢né
postupovat pfi piipravé nového Uzemniho planu obce Statenice a shora uvedené technické
infrastruktury a ob&anské vybavenosti. Za timto ucelem pfipravi piislusné smlouvy pro
jednotlivé oblasti spoluprace.

2. Toto Memorandum nenahrazuje smlouvy k pfipravé, realizaci a financovani technické
infrastruktury a ob¢anské vybavenosti.

3. Provadéni jednotlivych zamért tohoto Memoranda bude dale upraveno v navazujicich
smlouvach, ve kterych budou feSeny konkrétni podminky jejich realizace a za tim ucelem
dohodnuta prava a povinnosti smluvnich stran, navazujici na zasady tohoto Memoranda.
Jednotlivé smlouvy budou podléhat souhlasu zastupitelstva Obce.

4. Obec Statenice a Spoletnost se dohodly, Ze prava a povinnosti plynouci z tohoto
Memoranda ptechézeji na pravniho nastupce Spole¢nosti spolu s pfevodem prav k
pozemkum k projektu BouSovsky.

5. Toto Memorandum je vyhotoveno ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi Obec a
Spole¢nost.

6. Obec a Spole¢nost prohladuji, Ze souhlasi s obsahem tohoto memoranda a na dikaz toho
pfipojuji jejich zastupci své podpisy.

V Praze, dne 27. prosince 2011

Obeg Statenice

ALFA PRAHA s.r.o.

Piiloha¢. 1  Harmonogram
Ptiloha ¢.2  Dopis ze dne 9.12. 2009



Odkaz k
bodu

Priloha ¢. 1 - Ra&mcovy harmonogram

memoranda Popis

I1.2

1.1

T2

Iv.1

Spoluprace pfi vybéru zhotovitele a porizovatele nového

UpP
Schvéleni nového UP obce Statenice

Zahajeni vystavby infrastruktury 1. etapy
Zahajeni vystavby 3 vzorovych domd 1. etapy
Zahajeni vystavby rodinnych domd

Zahajeni vystavby bytovych objektl

Zahajeni vystavby soukromé Skoly

Zahajeni vystavby golfového klubu

Zahajeni vystavby sportovniho klubu a restaurace
Zahajeni vystavby centra sluzeb a obchodu

Zahajeni pripravy vystavby vodovodniho privadéce
Zahajeni vlastni vystavby vodovodniho pfivadéce
Zahajeni provozu posileného vodovodniho pfivadéce

Zahajeni pfipravy vystavby COV
Zahajeni vlastni vystavby COV
Zahajeni provozu COV

MS - Priprava konceptu, studie, pravnich podkladd
MS - Pfiprava a projednani projektu pro UR a SP
MS - Vystavba

MS - Otevreni

Ramcovy milnik

konec 2011
konec 2013

2012 brezen
2012 brezen

nejdrive 2012 Cerven

2014
2014
2014
2013
2013

2011 fijen
2013
2014

2012
bude upfesnéno
bude upresnéno

6 mésicd
1 rok

1 rok
2014 fijen



ALFA PRAHA s.r.o.
se sidlem Praha 1, Olivova 1398/7
IC: 25615467,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném mé&stskym soudem v Praze odd. C, vlozka 55028

Adresa k doruéovani:
Moravska 5, 120 00 Praha 2 - Vinohrady
Tel. 224 256 210, fax 224 255 827

Obecni ufad Statenice
Starosta Michal Pokorny
Statenice 23

252 62 Statenice

V Praze, 09.12.2009

Véc: Navrh na zahéjeni piipravy nového tizemniho plinu obce Statenice

VéZeny pane starosto,

radi bychom Vam navrhli, aby obec Statenice zahéjila piipravu nového Yizemniho
planu, ktery by mimo jiné zohlednil né&které nové pozadavky, které se objevily v priibéhu
piipravy naSeho projektu.

Dtivodem nasi Zadosti jsou zejména upravy poloh komunikaci na naSem pozemku s ohledem
na umisténi nové kruhové kiiZzovatky na komunikaci I1/240, jejiZz vystavba je ve spole¢ném
zajmu obce i spole€nosti Alfa Praha. Novy izemni pldn by mél umoznit vétsi flexibilitu pfi
projektovéni, pro developera a rovnéZ i pro obec. VSeobecné indexy (procento zastavénych
ploch, vy3ky nebo plochy rodinnych domii) nebudou zvétSeny proti 1. a 2. zmén& UP. Plochy
komunikaci a zelen¢ nebudou zmenseny, naopak planujeme rozsifeni komunikaci a zvétSeni
zelenych ploch.

NaSe spoleCnost Alfa Praha s.r.o. je pfipravena uhradit veskeré naklady, které obci pfi
piiprav€ a zpracovéni nového uzemmiho plénu vzniknou. Ziroven piipomindme, Ze dle
zékona €. 183/2006, maji byt vSechny tzemni plany obci zpracovany podle novych pfedpisi,
takZe bude nutno stejné novy Gizemni plan potidit.

Pokud budete potiebovat jakékoli dalsi vysvétleni nebo nasi spolupraci, nevahejte se prosim
na nas obratit.

Se srdetnym pozdravem

jednatel
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