Zapis a usneseni z vefejného zasedani zastupitelstva obce Statenice konaného dne
14.05.2018 od 18.00 hodin v budové obecniho Uradu Statenice, Statenicka 23

Program:

Zahajeni

Schvaleni programu a ovérovatell zapisu

Kontrola pInéni usneseni z minulého zasedani

Smiouva o spolupraci a finanénim zaji$téni pfipravy a realizace vystavby COV
Smlouva o zfizeni sluzebnosti k obecnimu pozemku parc.¢. 340/8 v k.u. Statenice ~
ulice Pod zamkem

R wWN =

6. Podpora vyuky jazyk( — pfispévek na jazykové pobyty Zaku Il. stupné ZS z daru
Letidté Praha a z rozpoé&tu obce

7. Prijeti nabidky pro zakazku ,Pofizeni kompostéri pro obyvatele obce Statenice” —
¢ast 1. kompostéry, ¢ast 2. stépkovad

8. Zrudeni vybérového Fizeni na zakazku malého rozsahu s nazvem Projektové a
inzenyrské sluzby na akci ,Nova COV Statenice"

g Stiznost na necinnost zastupitelstva obce Statenice — spole¢nost Irbis Praha, s.r.o.

10. Rzné

1. Diskuse

12. Zaver

1. Zahajeni

Starostka zahajila zasedani v 18.10 hedin a pfivitala zastupitele a obcany.

Starostka konstatovala, Ze zastupitelstvo v poctu 7 zastupitell je usnasenischopné. Za ovéfovatele zapisu
navrhla zastupitele Kopince a Cechla.

2. Schvaleni programu a ovérovatelu zapisu

Starostka navrhla zafazeni bodu 10.a do bodu Riizné: Stanoveni poétu &lenil zastupitelstva na dal$i volebni
obdobi.

Névrh usneseni ¢. 398/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje pfidani bodu 10.a do bodu Ruzné:

10.a Stanoveni poétu élent zastupitelstva na dal§i volebni obdobi.
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Usneseni ¢. 398/14.5/18 bylo schvalenc

Navrh usneseni ¢. 399/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje doplnéni program vefejného zasedani a schvaluje za ovéfovatele zapisu Ing.
Kopince a Ing. Cechla.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni ¢. 399/14.5/18 bylo schvaleno



Na jednani zastupitelstva pfichazi zastupitel Petr Vondra, zastupitelé jsou v pottu 8.

3. Kontrola pinéni usneseni z minulého vefejného zasedani

Uzavfela starostka Kupni smlouvu na obecni pozemek parc.¢. 106/9 v k.U. Statenice, ulice Pod Hajem, o vymeéfe
61 m2 za cenu v misté a Case obvykiou 24.950,- K& dle usneseni &. 389/4.4/187

Ano, smlouva byla podepsana dne 2.5.2018.

Uzaviela starostka Smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni vécného bfemene a dohodu o umisténi stavby &. [V-12-
6021917/VB/2 s nazvem ,Statenice-Skalni p.¢. 543-kNN dle usneseni &. 390/4.4/187?

Ano, smlouva byla podepséana dne 10.4.2018.

Bylo zvefejnéno Oznameni o zahajeni vybérového fizeni na projekt ,Pofizeni kompostéra pro obyvatele obce
Statenice” die usneseni €. 395/4.4/187

Ano, zminéné Oznameni bylo zvefejnéne od 7.4.2018 se Ihitou pro podani nabidek do 25.4.2018 do 16 hodin.
Nasledné probéhlo jednani komise pro otevirani obdalek, posouzeni a hodnoceni nabidek k zakdzce maiého
rozsahu ,Pofizeni kompostérl pro obyvatele obce Statenice® — vice v bodu dnesniho jednani &. 7.

Uzaviela starostka vefejnopravni smiouvy pro poskytnuti schvalenych grantd z rozpoétu obce Statenice se véemi
Zadateli, jejichZ projekty byly finan&né podpofeny v ramci grantového programu obce v roce 2018 dle usneseni &.
396/4.4./18 a 397/4.4/187

Ano, prubé&zné byle uzavieno vech 8 vefejnopravnich smluv se schvalenymi pfijemci grantl a v§echny granty
byly pfijemcim vyplaceny.

Zastupitelé berou informace na védomi

Zastupitel Kopinec poZaduje, aby veskeré pisemné komentafe k jednotlivgym bodim jednéni
zastupitelstva byly dopinény pfimo na jednani v souladu s jednacim Fadem.

4. Smlouva o spolupraci a finanénim zaji$téni pfipravy a realizace vystavby €OV

Né&kolik mésicl se ob& smluvni strany — obec Statenice a spoletnost Alfa Praha (AP) — za G&asti pravnich
poradct domlouvaji na znéni smlouvy o spolupréci pfi realizaci vystavby COV Statenice. AP jako vlastnik jednoho
z pozemk( pod budouci COV ma zajem na spolupraci sobci, ktery nékolikrat deklarovala predchozimi
uzavienymi smlouvami o vzajemné spolupraci a memorandem. Stavajici alokovana kapacita kanalizaénich
ekvivalentl (EQ) na COV Roztoky je vyCerpana a planovana intenzifikace COV Roztoky nezaijisti dostateéné EQ
pro rozvojové plany obce, které jsou definované dosud platnym Gzemnim planem z roku 2004 (1.zména UP) —
piedpokladem je rist obce az na 6000 ekvivalentnich obyvatel v roce 2050. Obec i AP maiji zdjem na vybudovani
OV Statenice, ¢imz bude zaji$tén potfebny podet EQ jak pro obec, tak pro spole&nost. Podminkou obce je, Ze
v uréité fazi pfipravy COV bude sama stavebnikem a vlastnikem COV véetn& pozemkd pod COV. Kompletni
projektovou dokumentaci se zavazuje zajistit AP na své naklady a nasledné pii naplnéni smiuvnich podminek
predat bezplatné ohci.

Smiouva byla zaslana zastupitelOm zviast' a je pfilohou zapisu.

Nasledné bylo zastupitelim zaslano shrnuti k navrhu smlouvy pro Ugely jednani zastupitelstva obce vypracované
advokatem Mgr. Sméjou. Uvedené shrnuti je také pfilohou zapisu.



Diskuse:

Zastupitel Vondra se ohradil proti e-mailovému vyjadieni starostky v8em zastupitellim v reakci na zaslané
pfipominky od dvou zastupitelll Cechla a Vondry k navrhu smiouvy. Starostka v e-mailu uvedia, Ze pfipominky
nejsou konkrétné vztaZeny k jednotlivym bod(m smlouvy, ale napadaji smiouvu jako takovou, jsou uelové
namifené pro jeji osobé, a poZadala zastupitele o stanovisko k témto pfipominkam. Starostka neméla pfislu$nou
korespondenci na jednani zastupitelstva k dispozici a vzala vyhrady pana Vondry na védomi.

Starostka neméla piislusnou korespondenci na jednani zastupitelstva k dispozici a vzala vyhrady pana Vondry na
védomi.

Zastupitel Cechel na vyzvu starostky, aby pfedloZil, v €em dle jeho nazoru navrh smlouvy poskozuje obec a které
body smlouvy konkrétné a jak navrhuje upravit, zaslal nasledujici pfipominky se Zadosti o zafazeni do zapisu
jednani.

Pisemné pripominky zastupitele Cechla ze dne 11.5.2018:

koncepcni piipominky:

1) pani Smardové byla povérena k projednéni podminek predéni pozemkii obci abychom mohla obec samostatné
postavit COV

2) navriena spoleéna s.r.o. i tento koncept smlouvy z néhoZ vypiyva byl zastupiteli striking odmitnut

3) vysledna jakasi smlouva nahrazujici jejich pfedchozi koncept se spoleénou s.r.o. je tedy Uplné 3patné

4) obec by se neméla nechat vmanévrovat do nevyhodnych podminek jeriom proto Ze na ni tlaéi soukromy
investor

pani Smardova tedy celou dobu projednévala a platila za zpracovani nééeho jiného nez bylo zadéani zastupitelt, v
priubéhu jednani nas ani jednou neinformovala o prabéhu a vysledkd jednani. Smiouva byla bez pfedchozi
diskuze rovnou dana jako bod jednani zastupitelstva.

vyhrady ke smiouvé:

1) nevidim jediny divod pro¢ bychom spolecnosti méli umoznit bezplatné napojeni na infrastrukturu obce, kdy? uz
se pomémé dlouho bavime o tom Ze upravime dohodu pro spolupréci s investory - timto se obec pfipravi
minimainé o CZK 50M (poplatek investor 2.800EQ x 30tis = 84mio - poplatek spoleénost pouze za COV
33,6mio). Mélo by se upravit tak, Ze néklady prokazateiné investované do COV budou odecteny z poplatku
investora za napojeni na obecni infrastruktury. ..

2) rozdélovani ekvivalenti i jejich vyuZivani na vyzvu je velmi nevyhodné zejména u faze 3

3) nabyvaci cena za pozemky by méla byt limitovana jejich pofizovaci cenou (je potfeba doloZit) - obec sama na
sviij néklad zhodnoti pozemky novym UP

4) EO a faze 3 - nevidim jediny diivod pro¢ by za jakéhokoliv stavu méla spoleénost mit meZnost rozhodovat o
ekvivalentech nad jejich uvazovanych 2.800?!

5) pripadna dotace by neméla snizit podil spolecnosti na jejich podilu financovani paklize se neupravi viz bod 1)
vyse...

vyhrady k posudku:

1) posuzuje smiouvu jako takovou, kterd ale nebyla pfipravena dle pokynu zastupiteld, spolecné s.r.o. nikdy neby!
plan zastupitelti ale pouze névrh spolecnosti, ktery byl striktné odmitnut. Cela nasledna smlouva je néhradou
tohoto konceptu (ktery byl odmitnut)coz je tedy Spatné...

2) zastupitelé nikdy neodmitli pozemky koupit, toto tvrzeni je liché. Zastupitelé povéfili starostiku pro nalezeni
divodu pro koupi pozemkti za vy$$i neZ odhadni cenu, kdy ale starostka svou nedinnosti za piispéni s. Sladka
umozZnila soukrormému investorovi pozemky si zasmluvnit, coZ nas dostalo do télo situace

Pisemné pfipominky zastupitele Vondry ze dne 14.5.2018:

Zastupitel Petr Vondra nesouhlasi s bodem ¢.4- Smilouva o spolupréaci a finanéni zajisténi

pfipravy a reaiizace vystavby COV predioZené zastupitelstvu obce Statenice 14.5.2018.

Jako oduvodnéni zastupitel Vondra uvadi, Ze z jeho pohledu neni touto smilouvou dostateéné
zajisténa bezpednost investic obce do této COV a dale neni dostatecné vylouéena moznost budoucich postihi
obce Statenice .

1.Pfeneseni budouci zodpovédnosti ze smlouvy na tfeti subjekt a to i v pfipadé prodeje

nejen spolecnosti, ale i prodejem pouze nemovitého majetku jako takového.

2. Neni dostatedné deklarovéno, 7e pujde zvétsit kapacita COV v budoucnu nad 6000 EQ.

3. Ve fazi 3 vystavby COV vymezit dasovou dobu od vyzvy Alfou Praha s.r.0. na miniméiné 6 mésict.
Vzhledem ke skutecniosti jak byla dnes smiouva odsouhlasena , neni mozné v budoucnu

vyloucit moznost vzniku $kody velkého rozsahu, se zastupite! Vondra rozhodl hiasovat proti
schvéleni smlouvy ve znéni pfedneseném na jednéani zastupitelstva 14.05.2018.



Pisemné pripominky zastupitele Sladka ze dne 14.5.2018:

Uvodem

Nepalrim mezi zastupitele, na které se odvolava pan Cechel. Na rozdil od ného, povaZuji starostkou odvedenou
praci za velmi dobrou.

Rozvoj obce podminény odkanalizovanim

Rozvoj obce je diouhodobé omezen nedostatkem kapacity COV Roztoky. Technické a ekonomické podminky
rekonstrukce a intenzifikace COV Roztoky jsou pro nasi obec tézko piijatelné a vyhodné. Mésto Roztoky nemiize
potvrdit pokryti nasi diouhodobé potfeby 6000 ekvivalenti a to jak z divodt technickych, tak ekonomickych. Je
zasluhou starostky, Ze jsme vystoupili z projektu intenzifikace COV Roztoky pféatelskou cestou, kterd nam
umozriuje odkanalizovani obce do doby spusténi nadi viastni COV. | nadéle se udastnime koordinaénich schizek
obci zainteresovanych na intenzifikaci COV Roztoky. Nejsme pod hrozbou odpojeni & jinych omezujicich
podminek. | nadéle mame k dispozici v roce 2011 dohodnuty polet ekvivalenti.

Ukonceni spolupréce s Méstem Roztoky spustilo prace na pfipravé viastni COV Statenice. Cilem bylo zajistit
odkanalizovani obce pomoci viastni COV na posledni technické trovni, architektonicky zapadajici do udoli
Unétického potoka a drzici stocné na pfijateiné cenové vysi.

Problem ,pozemky” je zastupny problem. Obec respektovala poZadavek nékterych zastupitelli, aby se pozernky
staly majetkem obce. V té chvili nebylo ddleZité, zda je zisk4 do viastnictvi ted nebo pozdéji. Smlouva umozni
pfevod pozemkd do viastnictvi abce sice ne okamzité, ale pozdéji.

Smicuva zajiStuje bezpecny plevod pozemki do viastnictvi obce za ceny v misté obvykié a to i po zhodnoceni
pozemkdi schvélenim dzemniho plénu. Obec ze zakona nakupuje majetek, tedy i pozemky, za cenu v misté a
case obvyklou. Nabizené ceny pozemki nasobné plevySovaly ceny v misté a ¢ase obvyklé. Jednala v souladu se
zakonem a lo je jeji povinnosti.

Pro¢ pravé Aifa Praha

Alfa Praha snad jiZ vice jak 15 let psobi v obci. Spolecnosti projevuje trvaly zdjem na spolupraci, véetné
spolupréce pfi vystavbé COV. Vysledkem je tato smlouva, které po schvéleni Uzemniho plénu umozni okamszité
zahdjeni praci na projektové dokumentaci, kterou se zavazala zorganizovat a uhradit Aifa Praha. V ckamZiku
zZiskani stavebniho povoleni, bude stavebni povoleni pfevedenc, spolu s pozemiy, na abec. Obec bude nasledné
zodpoveédna za stavbu. Obava pana Cechela, Ze néds spolecnost podvede a ziské z této transakce prospéch je
licha. Po pfevodu pozemki to bude ziejmé.

Dimenze COV a umisténi do krajiny

Je v nasem zdjmu, aby tdoli Unétického potoka bylo co nejméné naruseno existenci COV, jak nevhodnou
architekturou, tak zépachem. Dnes existuji architektonické moznosti zaclenéni COV do krajiny a omezeni
zapachu prakticky na nulu. | technologie se méni a muZzeme pfedpokladat, Ze za 10 let bude technologie &isténi
odpadnich vod na daleko vy$$i trovni, neZ je to dnes. Rekonstruovana COV v nedaiekém okoli pfi projektové
kapacité 3000 ekvivalent( obsluhuje 4200 obyvatel, tedy o 30% vice. Budouci technologickou likvidaci
odpadnich vod je té2ké dnes pfedvidat.

Dokumentace, respektive uzemni rozhodnuti pro COV bude na koneénou kapacitu 6000 ekvivalenty, z toho bude
2800 ekvivalent zaplaceno Alfou Praha, kterd bude jimi disponovat. 3800 ekvivalent(s bude k dispozici obci. Je
tfeba mit na paméti, Ze kapacita COV bude postupné navySovéna v etapdch po 2000 ekvivalentech tak, aby
pokryvala postupny narnist poctu obyvatel. Dojde k rozloZeni finanénich nakladi v dase a zéroveri to umozZni
optimalini vyuZiti kapacity tak, aby i vy$e stoc¢ného byla na optimalni vy$i srovnatelné se sousednimi obcerni.

Spolecnost a pianovaci smiouva

i to je ve smlouvé fe$enc. Obé strany se zavazuji o planovaci smlouvé jednat a uzaviit ji. Pan Cechel ma pravdu
v tom, Ze se pfipravuje smémice pro jednéani s developery. Jednu takovou smémici jiZ méme a bylo by proto pii
nejmensi uZitecné ji zrusit. Pochopitein€ je tfeba jednat se spolecnost, ale is ostatnimi developery o jejich
pfispévku na rozvoj obce. Ale ne tim blokovat smiouvu a vystavbu Viastni COV. Viychézim z toho, Ze spolecnost
prokazala vstifcnost vudi obei, JiZ od roku 2007, tedy 11 let, je v provozu kanalizadni stoka v délce 2400 m. Od
stejného roku je v provozu vodovodni fad v déice 931 m. Castky neuvédim, protoZe nézory se rizni jak na
hodnotu, tak na to je-li to vyvolana investice nebo nikoliv. Obé stavby byly projektovany véetné odboéek k plotim
piipojovanych nemovitosti. Stavbu fadi a stok véetné odbodek platila Alfa Praha. Je to vodéarenské zafizeni
kolaudované jako zafizeni pro verejnou potfebu. SlouZi nasim ob&anam jiZ 11. rokem.

Spolednost také zaplati podil obce na pfivadééi Zalov, ktery je ji¥ v provozu.

Spole¢nost darovala obci 18 mil. K¢ v hotovosti. Darovala obci pozemek na spodni ¢asti areélu BouSovsky,
pozemek Paradnice atd. Plipravuje se smlouva ¢ spolupraci pii vystavbé matefské Skolky pro 50 déti Na
Péradnici. Nevzpominam si, Ze je v obci jiny developer, kiery tak intenzivné s obci spolupracuje.

Pro jednani s jakymkoliv developerem je tfeba mit nejdrive pravidia. A to zatim nemame. | Sasovy honizont celého
projekiu je daleZity.

Dotace

Nevidim ddvodu, proé by se mélo postupovat jinak, nez v pfipadé thrady podilu obce na pfivadédi Zalov.
Spolecnost plati podil, ktery hradi obec. Je téZko predstaviteiné, Ze bychom dostali dotaci a po developerovi
Zadali vy33i prispévek.



Jinak na ziskani dotace je pravdépodobné pozdé, protoZe dotaéni fond OPZP je jiz vyGerpany. Kromé toho
dotaéni pravidla fikaji, Ze dotace nekryje naklady celkové stavby COV. Do hry vstupuje pouze tak velka dotace,
ktera pokryje potfeby soucasnych, nikoliv budoucich obyvatel obce. KaZdé dotace mizZe mit jiné podminky.
Developer na dotaci nedosahne vubec. Prijemei dotaci jsou obce.

Navyseni kapacity COV umozni upiné odkanalizovani obce, tedy zasitovani zbyvajicich &4sti obce. Price na
stavebnim povoleni pro vodovod a kanalizaci jsou v béhu. To je akce obce a je pravdépodobné, Ze v tomto
pfipadé na dotaci dosédhneme.

Forma spoluprace

Pan Cechel se stale odvolava na spolenou firmu s.r.o. Ano, byla to varianta, ktera byla po rozboru opusténa a to
pro neprakticnost &i nevyhody, které by spoleéné firmé a jejim spoleénikiim komplikovala spravu, provozovani a
predani do majetku obce. Proto zvolend forma smluvniho ujednani, smluvni podminky jsou pro obec opliméini.

Je treba znovu pfipomenout, Ze starostka postupovala v souladu se zdkonem o obcich. Ped vynasenim
nekritickych soudu je tfeba se s jeho obsahem seznamit. Podstatné je, Zze po schvaleni uzemniho planu se zahdji

pfiprava dokumentace a nasledné i stavba viastni COV. Pfestaneme byt obci 2ump a septikil, hodnota nasich
nemovitosti se zvy§i. | zato patfi starostce podékovani.

Pfipominky zastupitele Pokorného ze dne 14.5.2018:

Zastupitelstvo nebylo seznameno s novym zastavovacim navrhem Alfy Praha.

Kapacita COV je nedostadujici. Platné uzemni rozhodnuti CP! poZaduje cca 2400 EO a poZadavek Alfy Praha je
2800 EO. Celkova kapacita planované COV je 6000 EQ.

Vyjadreni zastupitele Zemana ze den 14.5.2018:

Nemam z&dny problém se smlouvou na spolupraci pfi vystavbé COV. Je velka nadéje, Ze po bezmaéla tiiceti
letech se podari obci Statenice vybudovat prvni zasadni stavbu pro kvalitnéfsi Ziti

Starostka pfivitala zastupce pravni kancelafe Mazel&Maja, Mgr. Sméju, ktery zastupoval obec v jednanich o
smluvnich podminkach mezi obci a spoleénosti pfi plancvané spolupraci a finanénim zajisténi vystavoy COV.
Mgr. Sméja reagoval na pfipominky zastupitell i vefejnosti, vysvétloval nékterad ustanoveni smlouvy. Mimo jiné
Mgr. Sméja objasnil, pro¢ se na pfipravé smlouvy b&zné pedili mala skupina osob pfed tim, neZ je pfipravené
znéni pfedloZeno k projednani.

Diskuse se dale vedla v duchu vySe uvedenych pripominek.

Z Fad obZanll pani Volkova navrhla pfedioZeni navrhu smlouvy vefejnosti po dobu nékolika tydnil pied jejim
schvalovanim, aby bylo umoZnéno jeji vefejné pfipominkovani, protoZe smlouva musi byt ,dokonald®. Pani
Volkova porovnavala faze projektu Alfy Praha s fazemi vystavby COV z hlediska po&tu potfebnych ekvivalentd.
Navrh usneseni €. 400/14.5/18

Zastupitelstvo souhlasi s uzavienim predlozené smiouvy o spolupraci a finanénim zaji$téni pfipravy a
realizace vystavby COV a povéfuje starostku jejim podpisem.

Pro: 5 Proti: 2 Zdrzel se: 1

Usneseni ¢. 400/14.5/18 bylo schvaleno

Po hlasovani v 19.50 hod odchazi zastupitelé Ceche! a Vondra.

Pocet zastupitell pro dalsi jednani zastupitelstva je 6.



5. Smlouva o zfizeni sluZzebnosti k obecnimu pozemku parc.¢. 340/8 v k.u. Statenice —
ulice Pod zamkem

Vlastnice nemovitosti &.p. 26 pozadala obec o zfizeni sluzebnosti k abecnimu pozemku parc.&. 340/8 v k.u.
Statenice v ulici Pod Zamkem. Jedna se o zaji$téni uzivani dvou ¢asti obecniho pozemku, které jsou dlouhocdobé
uzivany jako souast zminéné nemovitosti. V minulosti vlastnice poZadala obec o prodej oddélenych &asti
pozemku, tento zamér nelze realizovat z divodu zachovani dostateéného obecniho prostoru pre mistni
komunikaci, pfiéemz majetkové poméry v ramci komunikace nejsou optimalné dofeSeny. Nasledné se jako feseni
jevil pronajem dottenych &asti obecniho pozemku — pii posuzovani této moznost dospély obé& strany k nazoru, ze
vhodnéjdi bude uzavieni sluzebnosti. Rozsah v&cného bfemene &ini 45 m2 (41 + 4) a je vymezen pfilozenym
geometrickym planem. Jednorazova Uhrada za zfizeni sluzebnosti &ini 10.000,- K& a je v souladu s posudkem o
cené vécného bfemene.

SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI

AB, ré.

byftem

(dale jako ,Opravnény”)

a

Obec Statenice

1CO 002 41 679

se sidlem Statenicka 23, 252 62 Statenice

zastoupena Ing. Mirosiavou Smardovou, starostkou obce
bankovni spojeni é. ¢. 51-2228780217/0100

(dale jako ,,Povinny”)

VZHI.LEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Povinny je vylucnym viastnikem pozemku parc. €. 340/8, ostatni plocha, o vymére 1393 m® zapsaného u
Katastralnihe ufadu pro StiedoCesky kraj, Katastraini pracovi§té Praha-zapad, na LV & 10001, k. 0.
Statenice (dale jen ,SluZzebny pozemek”),

(B)  Opravnény je viastnikem pozemku parc. ¢. st. 14/1, zastavéna piocha a nadvofi, o vyméfe 364 m’, jehoz
souéasti je stavba: Statenice ¢.p. 26, rod. dam (déle jen ,Dim*), zapsaného u Katastrainiho tfadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha-zapad, na LV ¢ 599, k. 4. Statenice (déle jen ,Panujici
pozemek”);

(C) K Panujicimu pozemku je zbudovan pfistup pfes SluZebny pozemek; SluZebny pozemek je uZivan
spolecné s Panujicim pozemkem (a Domem),

UZAVIRAJ SMLUVNI STRANY V SOULADU S USTANOVENIM § 1257 a NASL. ZAKONA €. 8972012 Sb.,
OBCANSKY ZAKONIK (DALE JEN ,0BCANSKY ZAKONIK“) NASLEDUJIC!

SMLOUVU O ZRIZENI SLUZEBNOST!
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4.3

{déle jen ,Smiouva®)
I

Predmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je dprava prav a povinnosti smiuvnich stran v scuvislosti se zfizenim
sluZzebnosti ke SluZebnému pozemku ve viastnictvi Povinného ve prospéch Panujiciho pozemku ve
viastnictvi Opravnéného.

1.

Zrizeni SluZzebnosti

Touto Smiouvou Povinny zfizuje ve prospéch Panujiciho pozemku sluZebnosti, jak jsou vymezeny v ¢lanku
. této Smiouvy (dale jen ,SluZebnosti®). Sluzebnosti se zfizuji k tizi Sluzebného pozemku v rozsahu
geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢éasti pozemku, ¢. planu: 1621-19/2018,
vyhotoveny. Tomasem Kanérou - geodetické prace, se sidlem: Na Krecku 339, Praha 10, 109 00, ktery byl
ovéien Ing. Michaelem Skorepou dne 09.04.2018 pod ¢. 22/2018 a odsouhlasen Katastrainim dradem pro
StredocCesky kraj, KP Praha-zapad dne 16.4.2018, a ktery je neoddélitelnou soucasti této smiouvy (dale jen
.Geometricky plan‘).

SluZebnosti se zfizuji ve prospéch Panujiciho pozemku, v disledku ¢ehoZ bude ze SluZebnosti opravnén
kaZdy viastnik Panujiciho pozemku.

Opravnény lyto Sluzebnosti pfijima.

1.

Vymezeni Sluzebnosti

Sluzebnosti, které jsou zfizovany podie &lanku Ii. této Smiouvy, spocivaji v povinnosti kazdého viasinika
SiuZebného pozemku strpét tornu odpovidajici pravo kaZdého viastnika Panujiciho pozemku, a to konkrétné:

- pravo chodit a dopravovat se lidskou silou po SluZebném pozemku a prévo, aby po Sluzebném pozemku
jini pfichdzeli k oprévnéné osobé a odchézeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali (sluZzebnost
stezky);

- prévo uZivat Sluzebny pozemek jako funkéni celek spole¢né s Panujicim pozemkem pro viastni potfebu
vlastnika Panujiciho pozemku (sluZebnost uZivaciho prava);

a to vrozsahu Geometrického planu, ti. SluZebnosti se tykaji té casti Sluzebného pozemku, kterd je
v Geometrickém planu k tomu ucelu vymezena.

StuZebnosti jsou ziizovany na dobu neurcitou.

V.

Prohlaseni Povinnych
Povinny prohlasuje, Ze neexistuji 24dné skutecnosti, které by brénily fadnému vykonu prav odpovidajicich
Sluzebnostem.

Povinny prohladuje, Ze si je védom viech omezeni, kterd souviseji se zfizenim SluZebnaosti, a zavazuje se je
strpét.

Povinny se zavazuje zdrZet se vseho, co by mohlo vést k ohrozeni, ztiZeni ¢i zamezeni vykonu prav ze
Sluzebnosti.



5.1

52

V.

Nahrada za zfizeni Sluzebnosti

Sluzebnosti jsou ziizovany za nahradu v celkové vysi 10.000,- K& (dale jen ,Nahrada“). Ndhrada bude
Oprévnenym Povinnému uhrazena nejpozdéji do 10-ti dni od podpisu této Smicuvy na Géet Povinného
uvedeny v zahlavi této Smiouvy. Bez zbytecného odkladu po (hradé Néhrady bude Povinnym podén névrh
na vklad SluZebnosti do katastru nemovitosti.

V pripadé, Ze Opravnény neuhradi Povinnému Néhradu zpisobem uvedenym v odst. 5.1 této Smilouvy, je
Povinny opravnén od této Smiouvy odstoupit pisemnym (tkonem dorudenym druhé smiuvni strané.

5.3 Vymezeni rozsahu sluZebnosti je stanoveno na zékladé Geometrického planu Povinny uhradil vyhotoviteli za

54

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

vypracovani geometrického planu éastku 4000,- K¢.

Smiuvni strany se dohodly, Ze néklady na vypracovani geometrického plénu ve vysi 4000,- K& zaplati
Oprévnény ve Ihité a na dcet die ¢. V. odst. 5.1 této smiouvy. Jestlize Oprdvnény neuhradi naklady
v souladu s pfedchozi vétou, mé Povinny préva od této smlouvy odstoupit pisemnym Gkonem doruéenym
druhé smluvni strané.

vi.

Navrh na vklad

Sluzebnosti ke SluZebnému pozemku vzniknou jejich zdpisem do katastru nemovitosti. Spréavni poplatek za
fizeni u katastrainiho tradu ve vy§i 1.000 K& se zavazuje uhradit Oprévnény.

Opravnény i Povinny jsou povinni poskytnout si navzdjem veskerou soudinnost nezbytnou k provedeni
zépisu SluZebnosti podie této Smlouvy do katastru nemovitosti.

V piipadeé, Ze by k zapisu Sluzebnosti podie této Smiouvy do katastru nemovitosti nedoslo, zavazuji se
smluvni strany, 2e bez zbytedného odkladu, nejdéle vak do 10 dné, uzaviou novou smiouvu o ziizeni
SluZebnosti stejného obsahu nebo dodatek k této Smlouvé stejného obsahu, ktery spini zékonné podminky
pro provedeni vkladu, pfipadné bez zbyteéného odkladu na pokyn katastralniho Gfadu futo Smiouvu &i ndvrh
na vidad nélezité dopini.

Vil

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti i dc¢innosti okamzikemn jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) stejnopisech s platnosti ongindlu, po jednom stejnopisu obdrZi
Povinny a Opravnény, jeden stejnopis je uréen pro katastraini ufad.

Veskeré spory ztéto Smiouvy budou mezi stranami feSeny predevSim smimou cestou. Nedojde-li ke
smimému vyfeSeni sporu, bude predloZen k projednani a rozhodnuti pfisiu§nému soudu.

VesSkera korespondence mezi smiuvnimi stranami bude probihat osobné, doporuéenou poStou nebo e-
mailem na adresy uvedené v zahlavi této Smiouvy. Korespondence pfedavand osobné nebo zasilana
doporuéenou postou se povaiuje za dorudenou okamiZikem jejiho prevzeli adresatem nebo okamzZikem
odmitnuti prevzeti nebo 3. den od jejiho odeslani, podie toho, kteréd z uvedenych skutednosti nastane dfive.
Korespondence zasilana e-mailem se povaZuje za dorudenou okamiikem, kdy odesilatel zpravy obdrzi
oznameni adresata o obdrieni e-mailové zprévy nebo 3. den od jejiho odesléni, podie toho, kters
z uvedenych skutec¢nosti nastane dfive.

Jakékoliv zmény nebo dodatky ktéto Smiouvé je mozZné cinit pouze formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Smlouvy nepiatné, neucéinné nebo nevykonateiné,
nebude tim dotcena platnost, udinnost a vykonalelnost ostatnich smluvnich ujednéni od néj oddélitelnych.
Smiuvni strany jsou povinny poskytnout si vzdjemnou soufinnost pro to, aby neplatné, neudinné nebo
nevykonateiné ustanoveni bylo nahrazeno ustanovenim platnym, acinnym a vykonatelnym, které v nejvy$si
moZné mife zachovava vyznam ustanoveni ptivodniho. To samé plati i pro pfipad smiuvni mezery.



7.7 Smluvni strany tétc Smiouvy prohladuji, Ze si Smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély a na dikaz své
praveé, svobodné a vainé vule piipojuji nize své podpisy.

Friloha: Geometricky plan

Opréavnény: Povinny:
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SEZNAM SOURADNIC (S-JTSK)

Sourcdnice pro zapis od KN

- | kod
cisio bodu Y X kvality | poznamka
1235-14 749406,3 1035917.63 8 budova
1444-1147 74957755 1035925,18 2] ryska ng zdi
1445-455 74940823 1035919.86 8
1 749385,97 103591894 3 lom piotu
2 749390,83 13591.,76 3 lom plotu
3 745392,94 1635916,39 3 lom piotu
4 74940623 1035916,38 3 lom plotu
5 74940875 035917,73 3 zed rozhran
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Zastupitel Kopinec poZzaduje dopinit kvétu (vzdalenost od budovy) u bodu 2 v piedioZeném GP.

Navrh usneseni €. 401/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje predlozenou Smlouvu o zfizeni sluzebnosti k obecnimu pozemku par.&. 340/8
v k.u. Statenice vrozsahu vymezeném pfilozenym geometrickym planem &. 1621-19/2018 a povéfuje
starostku jejim podpisem.

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzelse: 0

Usneseni €. 401/14.5/18 bylo schvaleno

Starostka navrhla hlasovani o schvaleni nového ovéfovatele zapisu za zastupitele Cechla, ktery jednani opustil.

Navrh usneseni &. 402/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje ovéfovatele zapisu od bodu €. 5 zastupitele Zemana.
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzei se: 0

Usneseni ¢. 402/14.5/18 bylo schvaleno

6. Podpora vyuky jazyku — pfispévek na jazykové pobyty Zak Il. stupné Z$ z daru
Leti$té Praha a z rozpoctu obce

V minulém roce uzavielo SdruZeni PAR (zajmové sdruzeni pravnickych osob dotéenych provozem letisté Praha-
Ruzyné) s Letidtém Praha smlouvu o podpofe vyuky jazykl, na zakladé které byl pro $kolni rok 2017/2018
poskytnut Letistém finanéni dar na podporu Uhrady ¢asti nakiad( na vyuku AJ rodilym mluvéim zakladnim Skolam
v Elenskych obcich PAR (pfispévek ve vysi 550 tis. KE rozdélen do 10 $kol) a na pfisp&vky na jazykové pobyty
v zahrani¢i rodi¢dm zakl s trvalym bydlistém v obcich PAR (pfispévek 750 tis. K& rozdélen mezi 15 obci — tato
podpora bude feSena jednotlivymi obcemi). O pfispévek si mohou Zadat rodice Zzakd s trvalym bydlidtém
v ¢lenskych obcich PAR na ufadech svych pfisiuSnych obci. S ohledem na pfedpokiadany pocet zakl Il. stupné
28 (7), ktefi by se mohli v tomto $kolnim roce Uéastnit jazykového pobytu, byl obci Statenice stanoven podil ve
vySi 15.639,- KC (2.234,- K&/zak). Zatim mam potvrzeny jazykovy pobyt tfi déti s bydlistém ve Statenicich. Praxi
okolnich obci je, Ze obec z obecniho rozpotu prispiva dalsi Castkou, aby finanéni zatéz rodicl byla co nejmensi.

Navrh usneseni €. 403/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje poskytnuti finanéniho daru rodi¢tim zaku, ktefi se ve Skolnim roce 2017/2013
prokazatelné ziéastni jazykového pobytu v zahranic¢i poradaného zakladni $kolou, kde dité pIni povinnou
skolni dochazku, ve vysi 2000,- K¢ na zaka.

Pro:6 Proti: 0 Zdrzel se: 0
Usneseni €. 403/14.5/18 bylo schvaleno

Pan Pilaf jako doplnéni uvadi, ze se citi diskriminovan, protoze jeho déti navitévuji ZS Velké Pfilepy a détem této
Skoly pfispévek nenaleZi (obec Velké Piilepy neni Elenem PAR).

Starostka uvedia, Ze leto3ni $kolni rok je pilotnim a vSichni ¢lenové spolku PAR budou vyhodnocovat nastavenou
formu financovani podpory vyuky jazykd a ladit pro dal$i obdobi. Pfipad déti pana Pilafe uvede do diskuse pro
lepsi nastaveni.
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1. Prijeti nabidky pro zakazku , Pofizeni kompostéru pro obyvatele obce
Statenice“ — ¢ast 1. kompostéry, ¢ast 2. Stépkovaé

Dne 25.4.2018 se sesla komise pro otevirani obalek, posouzeni a hodnoceni nabidek k zakdzce malého rozsahu
s ndzvem ,Pofizeni kompostérl pro obyvatele obce Statenice*. Hodnoceni doslych nabidek prob&hlo zvlast pro
kompostéry a zvlast pro stépkovad. Komise vyhodnotila vdechny &tyfi dodié nabidky a doporucuje zastupitelstvu
pfijeti nabidky v souladu se zapisem z jednani komise nasledovné:

Kompostéery: firma Naodpad, s.r.o

Stépkovad: firma Agromak ND, s.r.o

Zastupitel Kopinec vnes! dotaz na technické parametry stépkovace.
Starostka uvedia, Zze se jedna typ, ktery je pfepravovany na tazném zafizeni, vhodny ke stépkovani vétvi o

priméru cca 10 cm. Stépkovad je urGeny i pro ob&any obce Statenice, podminkou je obsluha technickym
pracovnikem obce.
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Zapis z jednani komise pro otvirani obalek, posouzeni a
hodnoceni nabidek k zakazce maléhe rozsahu zadiavané mimo

rezim zakona ¢&. 134/2016 Sb.
Nézev zakazky:,,PoFizeni kompostéri pro obyvatele obce

Statenice*
Nizev projektu: Pofizeni kompostéri pro obyvatele obce Statenice
Nazev zakazky: PoFizeni kompostéru pro obyvatele obee Statenice
Cislo projektu: CZ.05.3.29/0.0/0.8/17_068/0005438
Predmét zakazky: Dedavky
Dotaéni program: OPZP 2014-2020

Tato zakazka neni realizovana die zakona & 134/2016 Sh., o vefejnych zakizkdch, Zakiazka je
realizovana dle podminek QOPZP ( www.opzp.cz ) jako zakizka malého rozsahu formou zaviené
VYZVY.

Tento projekt je spolufinancovan Evropskou unii ~ Fondem soudrZnosti / Evropskym fondem

pro regiondlni rozvej / Evropskymi strukturalnimi a investi¢nimi fondy v rémei Operatnihe
programu Zivotni prostiedi.

1) Identifikace zaduvatele

Nazev zadavatele: Obec Statenice

1C zadavatele: 00241679

Sidlo zadavatele: Stateaicka 23, 252 62 Horomérice
Statutarni zastupce zadavatele: Ing. Miroslava Smardovi, starostka obce
Datum otvirini obalek: 25.4.2018 v 16:00 hodin

Dne 25. 4. 2018 v 16:00 hodin se sedli Clenové komise v prostorach obeenihe tfadu obce Statenice na
adrese Statenicka 23, 252 62 Horoméfice.

Viichni ¢lenové komise prohlasili, 7 byli fadné a veas pozvani na jednani této komise.

Clenové komise zvolili predsedkyni hodnetici komise pani Miroslavu Smardovou a mistopfedsedou
pana Michala Pokorného. Iilasovani probéhle jednomysiné ve prospdch navrZzenych kandidati.
Otvirdni obalek se nezdlastnil Z4dny zdstupce uchazedd. Komise provedla kontrolu obélek
s nabidkami, Viechny nabidky byvly Padné oznaleny a podiny v zalepené obalce tak, jak bylo
pozadovano v Z1). Komise oteviela obalky. vsechny nabidky bylv zpracovany v &eském jazyce. nayrh
smlouvy u viech nabidek byl podepsany opraynénou osobou.

i-3
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Komise zahajila posouzeni a hodnoceni zakazky.,Pofizeni kompostérd pro obyvatele obce
Statenice*dle ZD:

Seznam podanych nabidek pro zakazku

- !
i i Doruéeni

Obatka &, - Firma | 1¢ A
| i datuim Zpisob dorugeni

Y “sro. Lidicka 155, | 49824300 12.4.2018, 12:34 | Poltou

1252 61 Jened u Prahy

{ Naodpad. s.r.0.,
2, Nadrazni 158, 05822726 24.4, 2018, 8:16 Postou

549 31 Hronov |
! PilnajCont, s.ro., | i

3 | Hochmanova 511, | 34937445 24.4,2018,8:41 | Potou
‘ 7413 01 Roudnice
; "nad Labem

—E_(-)T\di’ej Stepancik.
iq iCé&stkm’ 111. 687 12 | 766047536 f25, 4,2018.11:31 | Podtou

I Bilovice

Seznam nabidek, které byly v pribéhu zadiavaciho Fizeni vyFazeny

| Poiadove &slo
i nabidky

H
e Zadna nabidka nebyla vyfazena

i

L

[

} Divod pro vyfazeni nabidky
i

Komise dile posoudila viechny nabidky z hlediska splnéni kvalifikaénich pfedpokladd, dplnosti dle
platnych pravnich pedpisi. spinéni pozadavki zadavatele uvedenych v zadavacich podminkach.

Hodnotici komise konstatovala, Ze vSechny nabidhy spliuji nalezitosti stanovené v platnych pravnich
predpisech a zadavaci dokumentaci a budou dale hodnoceny.

Komise posoudila viechny nabidky, zda nékterd znabidek nevykazuje znaky neptiméfené nizké
nabidkové ceny. Komise konstatovala, z¢ zadna 2 nabidek nespliiuje znaky nepiiméfend nizké ceny.

Popis hodnoceni nabidek

Hodnetici komise hodnotila predlozené nabidky dle nejnizsi nabidkové ceny bez DPH (cena
celkem za 1. éast zakdzky (dodavky) Kompostéry bez DPH a cena celkem za 2. tast zakdzky
(dodavky) Stepkova¢ bez DPH).
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Vysledek hodnoceni nabidek a pofadi nabidek pro 1. &ist zakézky (doddvky
Kkompostéry)

| Pofadi | ; Nabidkové cena
| ) Obchodni firma | ICO Adresa
| nabidky | ; bez DPH v K@
Fem emaemt 4 e _gq,,.__,‘,, -
‘ : Nédraini 158
1 ! Naodpad. s.r.0. + 05822726 ' 1 -

| e I_‘_r_)ﬂ o 549 31 Hronov | 045 430,

i ! Hochmanova 511, |

; 2 Pitnaj Cont, s.r.o. i 28737083 413 01 Roudnice 1 060 040,-
o ‘ nad Labem
| 5 Ondiei Stépancik | 266047 Castkov 111, | ]
i{ ndiej Stépanéi ! 604756 687 12 Bllovice 1 086 500,

Vysledek hodnoceni nabidek a poFadi nabidek pro 2. ¢ist zakazky (dedavky Stépkoval)

jt n'; ‘:.‘(’i‘:"y Obchodni firma 1€0 J‘ Adresa Nb“:‘:)';f’;‘f;';”
1 " AGROMAK ND s.o, | 49824309 o 155, 5761 203 203,-
e e lenel u Prahy
2 LSndrc_i Stépanéik | 7(16‘04775t>5 i sijs;;‘);nttite 213 B98,-
2 ; Nacdpad, s.r.0. 05822726 ;Zd;z::i:; 214 000,-

Zavér hodnotici komise

Komise doporucuje zadavateli prjeti nabidky pro zakazku ,Pofizeni kompostérd pro
obyvatele obee Statenice &ast 1. Kompostéry* od firmy Naodpad, s.r.0., 1CO: 05822726 a
pro zakdzku ,,PoFizeni kompostéri pro obyvatele obce Statenice &dst 2. gtépkovaé“ phjeti
nabidky od firmy AGROMAK ND s.r.0., ICO: 49824309, které spinily viechny pozadavky
dle platnych pravnich predpist a zadavaci dokumentace a vyhovely hodnoticim kritériim.

Komise skon¢ila dne 25, 4. 2018 + 16:55 hodin,

_Slozeni hodnotici komise

i | Obchodni firma, va&i | T

| Titul, jméno, pFijmeni niZ je &len komise Datum podpisu

¢ ¢lena hodunotici komise | v pracovnd pravnim, Zpravy

E i obdobném vztahu

| Miroslava Smardova Starostka obce 25.4.2018
Michal Pokomy Zastupitel obce 25.4.2018
lvana Sarbortova Zamastnanec OU 25.4.2018

343
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Navrh usnesenj €. 404/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje pfijeti nabidky pro zakazku ,,Pofizeni kompostérii pro obyvatele ohce Statenice
gast 1. Kompostéry" od firmy Naodpad, s.r.o., IC 05822726, a na zakazku ,Pofizeni kompostéra pro
obyvatele obce Statenice tast 2. Stépkovad“ od firmy Agromak ND s.r.o., IC 49824309, povéfuje starostku
rozeslanim oznameni o vysledku vybé&rového fizeni jednotlivym uchazeélm a podpisem kupni smlouvy
na kompostéry a kupni smlouvy na $tépkovac s vitéznymi uchazeci.

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni ¢. 404/14.5/18 bylo schvaieno

8. Zruseni vybérového fizeni na zakazku malého rozsahu s nazvem Projektové a
inzenyrské sluzby na akci ,Nova COV Statenice*

Na prosincovém jednani zastupitelstva byla schvalena vyzva k podani nabidky na Projektové a inZenyrské sluzby
na akci ,Nova COV Statenice’. Oznameni z&méru bylo zvefejnéno dne 12.1.2018 a byly pfimo vyzvany &tyfi
subjekty k podani nabidky. Ve Ihité do 29.1.2018 byly dorugeny &tyfi nabidky. Nasledné komise pro otevirani
obélek a hodnoceni nabidek zvaZovala vyfazeni jedné nabidky pro nedostateéné doloZeni referenci a dal§i
drobné nedostatky v podané nabidce. Vzhledem ktomu, 2e se jednalo o nabidku s nejnizsi cenou, bylo
rozhodnuto, 7e zadavatel vyzve spoleénost k doloZzeni chybéjicich podklad(i, coZz sice spoleénost v terminu
uéinila, nicméné posuzovani nabidky bylo pro komisi nadéle nejednoznaéné.

S ohledem na dnesni bod programu €. 4, kdy k zadani a Uhradé kompletni projektové dokumentace na novou
COV Statenice se smluvné zavazuje spoleénost Alfa Praha, doporuduji zakazku malého rozsahu s nazvem
Projektové a inzenyrské sluzby na akci ,Nova COV Statenice" zrusit bez udani divedu, a o této skuteénosti
informovat v3echny uchazece. MoZnost takového ukonceni vybérového fizeni zakon umozniuje a je zminéna i ve
vyzvé k podani nabidky na uvedenou zakazku.

Navrh usneseni €. 405/14.5/18

Zastupitelstvo rusi zakazku malého rozsahu s nazvem Projektové a inzenyrské sluzby na akci ,,Nova COV
Statenice” a uklada starostce informovat vSechny uchazede.

Pro:6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni ¢. 405/14.5/18 bylo schvéleno

9. Stiznost na neéinnost zastupitelstva obce Statenice — spoleénost Irbis Praha,
S.I.0.

JiZ na unorovém jednani zastupitelstva byl pfedioZzen k projednani navrh planovaci smlouvy spole€nosti Irbis
Praha, sr.o., se zamérem spoleénosti realizovat vystavbu v ulici Skalni. Zastupitelé tehdy odloZili jednani o
planovaci smlouvé. V ramci diskuse se zastupitelé dohodli, Ze planovaci smlouva se neda hned projednat, Ze je
nezbyiné posoudit jeji obsah s ohledem na existujici smérnici &. 2/2017 — Zasady obce pro jednani s investory.
Za tim (gelem vznikla pracovni skupina, jeji &lenové zastupitelé Kopinec a Vondra se predloZenou planovaci
smiouvou méli zabyvat, a piedloZit zastupitelim svdj navrh na jednani s investory jako podklad pro uzavirani
planovacich smiuv.
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Vzhledem k tomu, Ze zastupitelé o planovaci smlouvé nerozhodli ani na dalSim jednani zastupitelstva, podal pan
Masek jako jednate! spolecnosti Irbis Praha stiznost na neéinnost zastupitelstva.

Pracovni skupina se sedla s panem Maskem minuly tyden a spoleéné prodiskutovali pfedlozeny investiéni zamér
a planovaci smlouvu. Po vzajemné dohodé dostal pan MaSek pokyny k Upravé planovaci smlouvy. Upraveny
navrh planovaci smlouvy byi zastupitelim zaslan dodate¢né e-mailem.

Diskuse:
Zastupitel Cechel komentoval pisemné pozdni predloZeni planovaci smiouvy.

Zastupitel Pokorny vyzval pana Maska, aby si nejdfive zajistil souhlasné stanovisko odboru Uzemniho rozvoje
Me&U CernoSice, coZ je nékolikamésidni zaleZitost, a poté pfedloZil planovaci smlouvu. PfedloZeni planovaci
smlouvy nyni povazuje za neseriozni.

Zastupitel Sladek upozornil na to, Zze pfipravena planovaci smlouva s firmou IRBIS neni pfipravena v souladu s
platnou smérnici pro jednani s investory. Pravidla, ktera pan Kopinec pfednesl, zastupitelstvo neprojednalo. Proto
je tfeba platnou smérnici zrusit a nahradit ji novou, ale v pisemné formé, kterou projedné zastupitelstvo.

Pfipravou smérnice se aktivné zabyva zastupitel Vondra.
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StiZnost na nedinnost zastupitelstva obce Statenice

.ar Praha-zapad :

Adresat: Obec Statenice Dodio ‘;m’ 7

S icka 23, 252 62 Stateni y y .
tatenicka enice //ﬁ 4, 4/0 /(F

P
StéZovatel: IRBIS Praha s.r.o. iy

S e
Na Stahlavee 1105/16, 160 00 Praha 6 & J[/é 9 1"*“‘“ o

180: 25647369

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Ma&stského soudu v Praze, oddfl C,
vloika 57839

zastoupend panem Ing. Dominikem Magkem, jednatelem

Stézovatel timto podava stifmost na nelinnost obce Statenice a jejiho zastupitelstva pfi
schvalovani projektu Rodinné domy IRBIS v ulici Skalni k vydani uzemniho rozhodnuti, a to
s ohledem na znacnou prodlevu pfi schvalovani planovaci smlouvy tykajici se realizace tohoto
projektu,

Stézovatel podal dne 17.1.2018 v podateln® obce Zadost na posouzenf tohoto projektu.
Projekt byl posouzen stavebnim odborem cbce a stavebni referentka konstatovala jeho soulad
s izemnim planem obce, ale k vydini souhlasného stanoviska obce mu byl sdilen starostkou
obce poZadavek na schvaleni planovaci smlouvy tykajici se tohoto projektu zastupitelstvem.

Stéiovatel proto vypracoval navrh plinovaci smlouvy k projednéni zastupitelstvem a pFedioZil jej
obci na projedndni na nejbiliZiim vefejném zasedani zastupitelstva dne 19.2.2018. Zastupitelstvo
schvélilo jako bod programu projednanf této plinovaci smlouvy. Ale kdyf dany bod pFidel
na pofad jednani, zastupitelstvo odmitlo o plinovaci smiouvé hlasovat a byla urtena pracovni
skupina zastupiteld, ktera méla do konéni nisledného zastupitelstva rozhodnout o zpiisobu
aplikace smérnice Zasady jednani s investory a posoudit plénovaci smiouvu pro jeji schvalovani
na daldim jedndni zastupiteistva. Pfes cpakované urgence stdfovatele na obci se do konani
nasledného jednan( zastupitelstva (4.4.2018) nepodafilo stéZovatell sejit se s vy3e uvedenou
pracovni skupinou zastupiteld, ale pouze s jednim &lenem zastupitelstva {p. Kopincem) z této
skupiny a na zdkladé tohoto jedndni dolo k Upravé planovaci smlouvy dle plamé smérnice
Zasady pro jednani s investory. StéZovatel mél zdjem nové znén! planovaci smlouvy projednat
s celou pracovni skupinou, to mu ale nebylo umonéno.

Na jedndini zastupitelstva dne 4.4.2018 nedo}lo opét k hlasovani o planovaci smlouvé, i kdy# jejf
projedndni bylo jednim z bodil na programu jednani zastupitelstva a planovaci smicuva byla
zastupitelstyu tadné pfedloZena. Vy$e uvedena skupina zastupiteld piedloZila zastupitelstvu
pouze namét na Gpravu smérnice Zasady pro jednani s investory.

Planovaci smlouva byla tedy jif dvakrat radnd ptedlofena na vetejném zasedani
zastupitelstva, spliuje viechny naleZitosti planovaci smiouvy a podminky platné smérnice
obce Zasady pro jednani s investory a projekt piné odpovidi podminkdm Gzemniho planu

a stavebnim pledpisiim, pfesto nebyle doposud zastupitelstvem o plénovaci smlouvé ;
hlasovadno.

Stézovatel udinil vie potlebné, aby planovaci smlouva byla co nejdFive projedndna a schvilena a
je nchotny pFispét dle potadavki smérnice na zlep¥eni infrastruktury v dané lokalitd. St&3ovatel
upozorfiuje zastupitelstvo obce, ze dochdzi k podkozovani jeho prdav na véasné a Fadné
projednani jeho zalekitosti obci. Tato netinnost zastupitelstva tykajici se jednin{ o plénovaci
smlouve a jejiho schvalovdni velmi zpoid'uje a ohro2uje realizaci vy$e uvedeného projektu a
mite mit za nasledek vznik znaéné 3kody na strané stélovatele. Dochéazi tim také
ke zpoidéni a ohroleni ptilivu investic do infrastruktury v obci v lokalité, kterd v oblasti
infrastruktury vykazuje znatné nedostatky a jeji zlepienf by mélo byt v prioritnim zajmu obce.

Stézovatel timto 2ada, aby se s nim zastupci zastupitelstva obce, kteFf jsou tleny vy3e uvedené
pracovni skupiny, v co nejkratdim mo%ném terminu sedli, aby s nimi mohl projednat podobu
planovaci smlouvy tak, aby o ni mohlo byt hlasovdno na nejbliz3fm vetejném zasedan{
zastupitelstva, a v navaznosti na to uskutednit co nejdFive vefejné zaseddni zastupitelstva obce,
na kterém bude planovaci smlouva projednana.

Ve Statenicich dne 12.4.2018 IRBIS Praha s.r.o.
ing. Dominik Makl&jednatel
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PLANOVACI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

Obec Statenice

identifikadni ¢islo 002 41 679

se sidlem Statenické 23, Horomérice, PSC 252 62
zastoupena pani Ing. Miroslavou Smardovou, starostkou

(dale jen ,Obec”, na strané jedné)

a

obchodni spolecnost

IRBIS Praha, s.r.o.

identifikacni ¢islo 256 47 369

se sidlem Na Stahlavce 1105/16, Praha 6, Dejvice, PSC 160 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 57839
zastoupena panem Ing. Dominikemn MaSkem, jednatelem

(dale jen ,Zadatel” na strané druhé)

tuto

PLANOVACI SMLOUVU
podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpis, a
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist:

1.  UVODNIi USTANOVENI

1.1.

1.2.

1.3.

Zadatel ma ve svém viastnictvi pozemky parc. ¢. 541/1, 541/2, 541/3 a 542 v katastralnim dzemi
Statenice. Obec méa ve svém viastnictvi pozemek parc. & 540 v katastralnim tizemi Statenice.
Pozemky uvedené v pfedchozim fextu tohoto &i. 1.1 této smlouvy budou souhmné déle oznadovény
jen jako Lokalita“. Kopie vypisu z katastru nemovitosti ohledné pozemki: Zadatele, které spadaji pod
Lokalitu, tvafi pfilohu €. 1 této smlouvy. Lokalita je vyznalena v celkovém situadnim vykresu stavby
ohledné akce. ,Rodinné domy IRBIS v ulici Skalni, Statenice” zodpovédny projektant ing. arch. Petr
Sedivy, ktery tvofi pFilohu €. 2 této smiouvy (déle jen ,Koordinaéni situace”).

Zadatel ma v obci Statenice zamér (déle jen ,Zamér IRBIS") v Lokalité vybudovat dva dvojdomy - 4
rodinné domy (jednotlivé déle jen ,Dam*). Zadatel mé dale zamér v rdmci Zaméru IRBIS vybudovat
niZe specifikované vefejné osvétleni (déle jen ,Vefejné osvétleni*). Zamér IRBIS je bliZze specifikovén
v Koordinaéni situaci, v Situaci — $irSi vztahy, ktera tvori prilohu ¢. 3 a nedilnou soudast této smiouvy,
a ve specifikaci Vefejného osvétleni, kterd tvoii pfilohu & 4 této smiouvy. Zadatel se zaroveri
zavazuje, Ze stavebni prace na Domech bude provadét tak, aby byl zajistén pfistup po prilehié
komunikaci ke vem objektumn vyuzivajicich tuto komunikaci. Zadatel se zavazuje po dobu vystavby
Domi tuto prilehlou komunikaci udrovat a po skonéeni stavebnich praci ji uvést do pavodniho stavu.

Obec mé zamér pfevzit Vefejné osvétleni (bude-li vybudovéno) a zajistovat jeho provoz.

2. VEREJNE OSVETLEN{

2.1.

2.2.

2.3

2.4.

Zadatel je opravnén vybudovat na své néklady Verejné osvétieni v celé délce pozemku parc. & 540.
Blizsi specifikace Verejného osvétleni je obsaZena v pfiloze €. 4 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou
soucasti.

Vybuduje-li Zadatel Vefejné osvétieni v uvedeném rozsahu a specifikaci do 6 mésicd poté, kdy dle
obecné zavaznych pravnich pfedpisi bude mozné jiz bez dal§iho realizovat vystavbu Domu (napf.
pravomocné stavebni povoleni, ohlaSeni stavby apod.) a Verejného osvétleni (napr. pravomocné
stavebni povoleni, ohléseni stavby apod.), pak bude ¢éstka poplatku uvedeného v &l. 3.4 této smiouvy
poniZena zpisobem uvedenym v &i. 3.4 této smlouvy.

Nebudou-li podminky pro zapoceti béhu Sestimésiéni lhity sjednané v &l 2.2 této smlouvy spinény
nejpozdéji dne 31.3.2020, je Zadatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Vybuduje-li Zadatel Verejné osvélleni, pak do 30 dnu poté, kdy dle vefejnopravnich predpist bude
moiné Verejné osvélleni uZivat a Zadatel k tomu Obec pisemné vyzve, mezi sebou Zadatel a Obec
uzavfou smilouvu, die které Zadatel prevede Verejné osvétleni na Obec za celkovou kupni cenu ve
vydi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun éeskych), (déale jen ,Kupni smiouva®).
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2.5.

Zadatel je opravnén a zaroveri povinen vyzvat Obec k uzavieni Kupni smiouvy do 60 dni poté, kdy
die vefejnopravnich predpisu bude mozné Vefejné osvétleni uZivat.

3. ZAVAZEK STRAN KE VZAJEMNE SOUCINNOSTI A POVINNOSTEM

3.1.

3.2

3.3

3.4.

Obec se zavazuje Zadateli poskytnout kvybudovéni Verfejného osvétleni veskerou nezbytnou
soucinnest, véetné poskytnuti  veskerych souhlasii Qbce potfebnych pro Gcely zajisténi
vefejnopravniho(ch) opravnéni k vybudovani Verfejného osvétleni.

Pokud Zadate! bude vramci Zaméru IRBIS vypracovavat projekt piilehlé komunikace (déle jen
.Projekt komunikace’), pak se Obec zavazuje Zadateli poskyinout k vypracovani Projektu
komunikace veSkerou nezbytnou soucinnost, véetné poskytnuti veSkerych souhiasi Obce potfebnych
pro ucely zajisténi vefejnopravniho(ch) opravnéni (véetné dzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni) k Projektu komunikace.

Pro pripad, Ze Zadatel piediozi pro jakékoli sprévni fizeni (napf. Gzemni, stavebni, kolaudacni apod.)
tykajici se Zaméru IRBIS &i jeho éasti (jednotlivé déle jen ,Rizeni*) projektovou dokumentaci, ktera se
nebude odliSovat od specifikace Zéméru IRBIS dle této smiouvy v poctu Domit a bude spiriovat
objemy Dom¢ stanovené azemnim plénem, se Obec zavazuje Ze: (1) v rdmci véech Rizeni poskytne
Zadateli veskeré souhlasy polfebné pro udely zajiténi vefejnopravniho opravnéni k vybudovani &
uzivani Zaméru IRBIS i jeho casti (Gzemni rozhodnuti, ohld$eni, stavebni povoleni, kolaudacni
rozhodnuti & souhlas, souhlas s uzivanim stavby apod.), (jednotlivé dale jen ,Opravnéni®), (2)
nebude proti vydani 2adného Oprévnéni vznadet Zadné néamitky Ci opravné prostiedky &i jejich vydani
jinak brénit a (3) nebude mit v(&i Zadateli v souvisiosti se z4dnym z Rizeni 34dné poZadavky
na jakekoli jiné plnéni neZ sjednané dle této smiouvy. Obec se také zavazuje, Ze neudini nic (Zadné
pravni jednani ani jiné ukony) ¢im by mohla znemoZznit nebo ztiZit uskutecénéni Zaméru IRBIS.

Zadatel se zavazuje uhradit Obei poplatek ve vyii 20.000,- Ké (slovy: dvacet tisic korun Seskych) za
jeden ekvivalent/jednoho obyvatele umisténého v Domech s tim, Ze jejich pocet bude stanoven die
skuteéné provedené stavby Domu a vefejnoprévniho opravnéni k uzivdni Domt (déle jen ,Poplatek”).
Céastka Poplatku bude ponifena o % Zadatelem skutedné vynaloZenych nékladi na vybudovani
Verejného osvétleni (véetné ndkladd na projekt a inZenyring). Schvéli-li Obec maximalni Castku
ndklada na vybudovani Verejného osvétleni (Obci schvalena castka musi byt ve vy$i redlné
dostacéujici na vybudovani Verejného osvétleni, véetné nakiadii na projekt a inZenyring) a pfesahnou-ii
Zadatelem skuteéné vynaloZené naklady tuto maximaini ¢astku schvélenou Obci, bude ddstka
Poplatku poniZena o % maximalini &astky téchto nakiadu schvalené Obci. Strany se dohodly, Ze pied
tim, ne? Zadatel uhradi Obci Poplatek (pfipadné poniZeny dle pfedchoziho textu tohoto ¢lanku 3.4
této smilouvy), neni Zadatel opravnén poZddat o vydani vefejnopravniho opravnéni k uZivani
kteréhokoli z Doml.

4. ZAVERECGNA USTANOVENI

4.1.

4.2.

4.3

4.4.

4.5.

4.6.

Tato smiouva, jako? | prava a povinnosti vzniklé na zakiadé této smilouvy nebo v souvislosli s ni, se
fidi préavnim rédem Ceské republiky a v jeho ramci zejména zédkonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéj$ich pfedpist, a zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o (zemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Tato smilouva nabyva udinnosti uzavienim. Tato smlouva piedstavuje tpinou dohodu smluvnich stran
o pfedmétu této smiouvy. Tuto smlouvu je moZné ménit ¢i zru$it pouze pisemné s tim, Ze méné pfisna
nez pisemnd forma se vyslovné vyluduje. Touto smiouvou se rusi a nahrazuji veskerd predchozi
ujednani (ustni i pisemnd) smiuvnich stran tykajici se pfedmétu této smiouvy a dalSich zateZitosti
upravenych v této smlouvé.

Nedilnou soucasti této smiouvy jsou jeji nasledujici pfilohy: pfiloha ¢. 1 — kopie vypisu 2 katastru
nemovitosti, priloha & 2 — Koordinaéni situace, pfiloha &, 3 — Situace — Sirsi vztahy, pfiloha &. 4 —
specifikace Vefejného osvétleni.

Uzavieni této smiouvy je v souladu s nasledujicim usnesenim Zastupitelstva obce Statenice:

Tato smiouva je vyholovena ve 4 stejnopisech. Po jefim uzavieni obdrZi kaZda ze stran po 2
stejnopisech.

Ucastnici této smiouvy si jeji obsah predetli, prohlasuji, Ze jsou s nim srozuméni a na dikaz svého
souhlasu s fefim znénim pfipojufi své podpisy.
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Podpisy stran:

v ane

Obec Statenice (Obec)
Ing. Miroslava Smardova, starostka

v dne

IRBIS Praha, s.r.o. (Zadatel)
Ing. Dominik Masek, jednatel

Navrh usneseni ¢. 406/14.5/18

Zastupitelstvo schvaluje predlozenou planovaci smlouvu mezi obci Statenice a spoleénosti Irbis Praha,
s.r.o.

Pro:5 Proti: 0  Zdrzel se: 1

Usneseni €. 406/14.5/18 bylo schvaleno

10. Rlzné

10.a Stanoveni poétu zastupitelt na dal$i volebni obdobi

V souladu s pckynem Krajského Gfadu Stfedofeského kraje a v souvislosti s volbami do zastupitelstev obci na
podzim 2018 je nezbytné dle ustanoveni § 67 a § 68 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, stanovit
pocet Elenll zastupitelstva obce na kazdé volebni obdobi. Kazné zastupitelstvo mlize a musi stanovit pocet &lenl
zastupitelstva pfed kormunalnimi volbami v terminu minimalné 85 dn{i pfede dnem voleb.

Navrh usneseni €. 407/14.5/18

Zastupitelstvo obce Statenice stanovuje pocet élend zastupitelstva v poétu 9.

Pro:6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni €. 407/14.5/18 bylo schvaleno

11. Diskuse

Do diskuse se piihlasil pan,,*f”|’;'3:
§patném stavu. A

navrhem na reklamaci domecku na sportovnim hfisti, ktery je idajné ve velmi
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12. Zaveér

Starostka ukoncila vefejné zasedani v 21.15 hodin.
Ovéfovatel: Ing. Jakub Cechel (body 1 —4) it
Ovérovatel: Antonin Zeman (body 5 — 12)

Ovérovatel: Ing. Jan Kopinec (cely zapis)

Zapisovatel: starostka

PR b "E’g'ifl?fsf.r
.%ufﬁ%ﬁ% '
;ﬁ{@iﬁgifﬁﬁi%f :
S ot el 4
- ;&rﬁ e
%4 f/ﬁﬁwuc( i ﬁﬁ/ﬂﬁ

Starostka: Ing. Miroslava Smardova

23



pribha € hodtu é’—

A4 r

SMLOUVA O SPOLUPRACI A FINANCNIM ZAJISTENI

pripravy a realizace vystavby cov
uzaviena dle § 1746 zikona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zikonik

Obec Statenice
ICO: 00241679
zastoupena: Ing. Miroslavou Smardovou, starostkou
se sidlem Stanice 23, 252 62 posta Horométice
bankoval SPOTents ... smns e RIS IBRNT oviiaasosoninuniinaviismnim:

(ddle jen ,,Obec*)
a

ALFA PRAHA s.r.o.
jednajici: Franco Manghi, jednatel
se sidlem: Olivova 1398/7, 110 00 Praha 1
ICO: 25615467 DIC: CZ25615467

bankovni spojeni: ............coeviiiiinnn CISIO BB . .ooncnsmsnnnsn vossmmonvans
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 55028

(ddle jen ,,Spolecnost*)

(Obec a Spolecnost dale spolecné jen ,, Smluvni strany ")

uzavrely niZe uvedené dne, mésice a roku 5
Smlouvu o spoluprdci a poskytnuti pFispévku na zajistént pripravy a realizace COV
(ddle také ,Smlouva*)
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PREAMBULE!
Dne 27, 12. 2011 uzaviely Smluvni strany Memorandum k zisaddm rozvijeni
spoluprice mezi spoletnosti ALFA PRAHA s.r.o. a obci Statenice (dile jen
»Memorandum*), kterym byly mezi Smluvnimi stranami dohodnuty zakladni
zasady pro postup Smluvnich stran p¥i napliiovani investi¢nich zimé&ra Spoleénosti
a plnéni ukolu Obce.

Dne 23. 5. 2013 uzaviely Smluvni strany Smlouvu o investi¢ni spolupraci (dile jen
»Investiéni smlouva®), v rameci které byl mezi Smluvnimi stranami deklarovin
zajem Smluvnich stran spolupracovat na moZném rozsifeni existujicich kapacit
titéni odpadnich vod na uzemi Obce o 3500 ekvivalentnich obyvatel, kdy
ekvivalentnim obyvatelem, (ddle jen ,,EQ“) se rozumi standardni jednotka, kterd
vyjadfuje primérného ¢lovéka denné produkujiciho 150 litri odpadnich vod a
organické znecisténi odpovidajici 60 g BSKS a dohodnuta spoluprace Smluvnich
stran pFi provéFeni moZnosti vystavby spole¢né Cistirny odpadnich vod.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy deklaruji, Ze ze zji§téni Smluvnich stran
udinénych v ramci stavajici spoluprace Smluvnich stran jednoznacné vyplyva, Ze
stavajici FeSeni &iSténi odpadnich vod s vyuZitim kapacit existujici COV v obci
Roztoky u Prahy, je z hlediska budouciho rozvoje Obce a realizace kompletniho
investicniho projektu Spoleénosti nedostatecné a potieba podstatného rozsiFeni
volnych kapacit pro ¢isténi odpadnich vod je aktuilni a naléhava.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za uéelem zbudovani Cistirny odpadnich
vod (dale jen ,,éOV“) na Gzemi obce Statenice tak, aby byly zajiStény potfebné
kapacity pro ¢{iSténi odpadnich vod reflektujici pfedpoklidany rozvej Obce a
realizaci developerského projektu Spole¢nosti, jehoz zamér je zobrazen v tzv.
Masterplanu popsaném dile v pism. F. Smluvni strany se dehodly, Ze pro uéely této
Smlouvy bude developersky projekt, jehoZz zamér je zobrazen v Masterplanu, dile
oznadovan jako Projekt.

Obec tuto Smlouvu uzavird za uéelem naplnéni konkrétniho ikolu vyplyvajiciho
Z jeji samostatné piisobnosti pfi vykonu vefejné moci, kterym je dle ustanoveni § 2
zdkona & 128/2000 Sb., o obcich povinnost pefovat o viestranny rozvoj svého izemi.

Spole¢nost tuto Smlouvu uzavird sohledem na dlouhodoby zdjem Spolecnosti
spolupracovat s Obci na realizaci rozvoje obce, kdy ve shodé s udelem
specifikovanym v pism. D) vySe vyuZije v této Smlouvé vymezenou &ast kapacity
cov pro likvidaci odpadnich vod které budou vznikat po dokonéeni Projcktu
vystavby na pozemeich vymezenych v P¥iloze €. 1 ze strany Spole¢nosti, kdy
vizualizace pfedmétného Projektu Spoleénosti je znazornéna, spolu s pfisluinym
popisem - legendou (oznadeni planovanych staveb, zelené, komunikaci apod.), do
zobrazeni satelitni mapy dotéené oblasti obce Statenice a tato vizualizace se nazyva
Masterplan projektu, ktery tvoii Prilohu & 2 této Smlouvy. Pro odstranéni
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pripadnych pochybnosti se stanovi, Ze vSude tam, kde v této Smlouvé Obec &inf
jakykoliv souhlas nebo prohlaSeni v souvislosti s Masterplanem nebo Projektem,
vychazi se pouze z pfedpokladu, Ze Projekt bude realizovin v souladu s izemnim
planem a Uzemni studii, jak je definovana niZe, bude-li jeji zpracovani vyZzadovano.
Smluvni strany se dohodly, Ze Masterplan bude slouzit jako podklad pro zpracovani
tizemni studie (dile jako ,,Uzemni studie“) zpracované Spoletnosti, na naklady
Spole¢nosti, ve smyslu ust. § 30 zikona ¢. 183/2006 Sb., o \izemnim plinovani a
stavebni Fadu (,stavebni zikon“), jelikoz v soucasné dobé projedndavany navrh
tizemniho plinu Obce pFedpoklida zpracovani Uzemni studie k provéfeni a
posouzeni moZnych feSeni vyuZziti Gzemi, které je dotfeno Projektem. Soudasti
Uzemni studie bude zejména:

- navrh pozemni komunikace mistniho vyznamu spocivajici v propojeni bodi A a
C lokality BouSovsky die ndvrhu nového uizemniho plinu Obc¢e umeoziujici
provozovini autobusové linky, jehoZ soucasti bude ndvrh autobusové zastdvky,
jakoZ i navrh past pro pési oddélenych od dopravniho prostoru

- stanoveni hustoty zastavby a z toho vyplyvajici celkové zneli§téni v ukazateli
EQ, které nepFekrodi v lokalitach ZO2 a ZO3b navrhu nového izemniho plinu
Obce 2500 EQ, vareilu Ziamku ¢&.p.1 nepiekroéi 300 EQ, celkové tedy
nepiekroci 2800 EQ.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva nahrazuje pfredchozi doposud nespinéné
zavazky Smluvnich stran vyplyvajici z d¥ivéjSich dohod udinénych mezi Smluvnimi
stranami, které se vztahuji k procesu spoluprice smluvnich stran pfi vybudovani
COV. Pro vylougeni viech pochybnosti Obec prohlafuje, Ze souhlas Obce s vyuZitim
kapacity €istirny odpadnich vod v Roztokach pro potieby Spole¢nosti v rozsahu cca
400 EQ, popsany v ¢lanku 1 Preambule Investiéni smlouvy je pro Obec stile platny
a zdvazny, a to do doby zprovoznéni COV dle této Smlouvy, za piedpokladu, Ze
Obci vlastnéna vefejna obecni kanalizace bude nadale propojena s &istickou
odpadnich vod (COV) ve mésté Roztoky a Obec bude stile vyuZivat kapacity této
COV, kdy Obec se zavazuje, Ze svym jedninim nebo opomenutim nezapfi¢ini, Ze
propojeni Obci vlastnéné vefejné obecni kanalizace s Cistickou odpadnich vod ve
mésté Roztoky nebude pieruieno nebo ukonéeno, dfive nez bude zprovoznéna cov
dle této Smlouvy.

CL. I. OVODNI USTANOVENI

Spole¢nost prohlaguje, Ze ucini veSkeré kroky smeéfujici k tomu, aby se Spolecnost
nejpozdéji do okamzZiku wuvedeného dale vtéto Smlouvé, tedy do okamziku
specifikovaného v ustanoveni ¢lanku I1.4 této Smlouvy, stala vyluénym vlastnikem , nebo
uzaviela smlouvu o smlouvé budouci s vlastniky, jak uvedeno niZe v této Smlouvé, k niZze
uvedenym pozemkim nebo jejich &asti, a to v dne$nim znamém rozsahu nezbytném pro
realizaci projektu vystavby COV predpokladané touto Smlouvou, jak uvedeno v Pfiloze &.
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3 této Smlouvy, pficemz Pfiloha &. 3 obsahuje Studii proveditelnosti COV Statenice
zpracovanou v roce 2012 a jeji Dodatek ¢.1 z roku 2016:

e pozemku parc. €. 398/4 o vymeéfe 739 m2 (orn4 pida) zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 478, v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim tGfadem pro Stfedodesky kraj,
Katastrdlnim pracovi$tém Praha-zapad;

e pozemku parc. & 398/5 o vyméie 1.314 m® (vodni plocha) zapsaného na listu
vlastnictvi &. 836, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
SttedocCesky kraj, Katastralnim pracovi$t®m Praha-zapad;

s

e pozemku parc. & 452/18 o vyméfe 64 m® (orna pada) zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 836, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Praha-zapad.

(dale jen ,,Pozemky*).

Spole¢nost prohlasuje, Ze Géelem nabyti vlastnictvi ke shora uvedenym Pozemkim ze
strany Spole¢nosti je umoznéni realizace (zbudovani) COV odvadgjici odpadni vody z jiz
existujici zastavby vobci Statenice, jako? i z planované budouci zastavby v obci
Statenice, kterou Spole¢nost pfipravuje jako developer v ramci Projektu.

Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji pravni zaji§téni spoluprdce pii pFipravé a
realizaci stavby COV, ktera za niZe uvedenych podminek bude kapacitné zbudovéna tak,
Ze umoZni napojeni budoucich staveb vybudovanych Spole¢nosti vramci realizace
vystavby vsouladu se schvalenou Uzemni studii. Smiuvni strany se dohodly, Ze
planovand COV bude navrZzena a vybudovéna tak, aby bylo umoZnéno rozsifovani jeji
kapacity, kdy Smluvni strany pfedpokladaji nasledujici mo#nosti kapacity COV:

o Faze 1 — zahrnujici vystavbu funkéni cOV o kapacité odpovidajici 2.000 EQ a
umoziujici budouci rozsifeni kapacity COV na hodnoty uvedené v ramci Faze 2 a
3

e Féze 2 — piipadné rozsiteni COV aZ na kapacitu odpovidajici 4.000 EQ, a to
formou doplnéni a zprovoznéni technologie nezbytné pro navysen{ kapacity cov
na kapacitu odpovidajici 4.000 EQ;

o Faze 3 — piipadné rozsifeni kapacity COV aZ na konegnou kapacitu odpovidajici
celkem 6.000 EQ, a to formou realizace nezbytnych stavebnich Uprav, jakoz i
doplnéni a zprovoznéni technologie nezbytné pro navySeni kapacity COV na
kapacitu odpovidajici 6.000 EQ.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedpokladaji, Ze v ramci Faze 1 bude kapacita cov

vyuZita takovym zplisobem, Ze kapacita odpovidajici 1.200 EQ bude vyhrazena pro
potreby Obce a kapacita odpovidajici 800 EQ bude vyhrazena pro ucely Spole¢nosti, resp.
pro pfipojeni budov a pozemkid vybudovanych Spoletnosti v ramei realizace Projektu.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze dojde-li k realizaci Faze 2, bude kapac1ta COV vyuzita
takovym zplisobem, Ze ptipadné rozsifeni o 2.000 EQ, jak je popsano vySe v odst. 3, bude
vyusito tak, Ze ztohoto roziifeni o 2.000 EQ bude kapacita odpovidajici 500 EQ
vyhrazena pro potfeby Obce a kapacita odpovidajici 1.500 EQ bude vyhrazena pro ucely
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Spole¢nosti, resp. pro pfipojeni pozemkd a budov vybudovanych Spoleénosti v ramei
realizace Projektu. Pfipadna realizace Faze 3 bude kapacita COV vyuZita takovym
zpusobem, Ze pfipadné rozsifeni o dalSich 2.000 EQ na koneénych 6.000 EQ, jak je
popsano vyse v odst.3, bude vyuzito tak, Ze z tohoto rozsifeni o daldich 2.000 EQ bude
kapacita odpovidajici 1.500 EQ vyhrazena pro potfeby Obce a kapacita odpovidajici 500
EQ bude vyhrazena pro ucely Spole¢nosti. Pfipadnd daldi intenzifikace jiZ bude zaviset na
rozhodnuti Obce, kdy Smluvni strany nepfedpokladaji, aviak zaroven nevylu¢uji moznost
vyuziti takto navySené kapacity Spolecnosti. Smluvni strany &ini nespornym, Ze
predpokladané vyuziti, resp. rozdéleni kapacity COV pro potfeby Obce a pro potieby
Spole¢nosti popsané vtomto odstavci této Smlouvy vySe miZe byt zmén&no
prostfednictvim vzdjemné dohody obou Smluvnich stran.

CL. II. SPOLUPRACE PRI ZAJISTENI PRIPRAVY STAVBY COV

Smluvni strany &ini nespornym, Ze redlnost stavby COV je odvislda od schvaleni a
vyhlageni jiz zhotoveného Uzemniho planu obce Statenice (dale jen ,,UP%), vefejnd
projednaného, ktery umozni vyuZit Pozemky pro stavbu COV, jakoZ i nebude branit
realizaci Projektu Spole€nosti.

Obec pfi respektovani pravni dpravy spojené s piijetim/odsouhlasenim UP ugini vie
potiebné, aby schvalovaci proces vztahujici se ke schvaleni UP byl co nejdiive Fadng
ukonéen a UP pfijat a vyhlasen ve znéni, které umozni vyuZiti Pozemki pro ugely stavby
COV, jakoz i realizaci Projektu Spolenosti.

Smluvni strany &ni nespomym, Ze Obec vyhlaenim UP vytvofi zakladni pravni
ptedpoklad pro napinéni iéelu této Smlouvy,

Spole¢nost prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemki parc.C. 398/5 a 452/18 (&ast Pozemki
popsanych ve druhé a tfeti odrazce ¢l. I odst. 1 této smlouvy) nezbytnych pro realizaci
stavby COV. Spoleénost dale prohladuje, e s vlastnikem pozemku parc.&. 398/4 (Zést
Pozemkl popsana v prvni odraZce ¢l. I. odst. [) ma uzavienou smlouvu o smlouvé budouci
kupni, ve které je obsaZen souhlas stavajiciho vlastnika pozemku parc. &. 398/4 s vydanim
tizemniho rozhodnuti pro stavbu COV, a ktera Spolegnosti zaklada pravo koupit uvedeny
pozemek po nabyti pravni moci pfedmétného tizemniho rozhodnuti pro stavbu COV.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v f{zeni pro vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti a
viizeni pro vydani pravomocného stavebniho/vodohospodaiského rozhodnuti
vztahujiciho se k vystavbé COV a umozitujictho realizaci viech fazi specifikovanych
v ustanoveni ¢lanku I. Odst. 3 této Smlouvy, bude jako stavebnik vystupovat Spole¢nost,
kdy Spole¢nost se zavazuje veSkeré vyznamné tkony udinéné v pfislu$nych spravnich
tizenich koordinovat s Obci.

Spole¢nost se zavazuje, Ze svym jménem a na sviij Ucet zajisti realizaci vybérového Fizeni,
v ramci ne¢hoz bude vybran zpracovatel (dodavatel):

e dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti v rozsahu umoZiujicim realizaci
vech fazi specifikovanych v ustanoveni ¢lanku 1. Odst. 3 této Smlouvy;
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10.

o dokumentace pro stavebni povoleni v rozsahu umozZiujicim realizaci viech fazi
specifikovanych v ustanoveni ¢lanku I. Odst. 3 této Smlouvy;

¢ dokumentace pro provadéni stavby a polozkového vykazu vymér (dle vyhiasky
¢. 169/2016 Sb., o stanoveni dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a
soupis stavebnich praci, dodavek a sluZeb svykazem vymér) v rozsahu
umoziujicim realizaci viech fazi specifikovanych v ustanoveni ¢lanku I. Odst. 3
této Smlouvy

(dale jen ,Dokumentace stavby COV*). SpoleCnost se zavazuje, Ze dodavatel
Dokumentace stavby COV bude vybran zpiisobem analogickym pro zadavani vefejné
zakazky vefejnym zadavatele dle zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
ve znéni pozdé&jSich ptedpisi (dale jen “ZZVZ™), kdy viak spolecnost neni povinna vést
takové vybérové fizeni v reZzimu ZZVZ. Smluvni strany se dohodly, Ze soucasti pfedmétu
vyb&rového Fizeni na dodavatele Dokumentace stavby COV bude i inZenyrské ¢innost pro
obstarani pravomocného fizemniho rozhodnuti a pravomocného stavebniho povoleni pro
realizaci stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze propojeni kanalizaénich fadd Spole¢nosti
z pozemkidl a budov vybudovanych Spoleénosti v rameci Projektu na zbudovanou COV
povede po pozemcich obce, umozni Obec Spole¢nosti pokladku trubnich vedeni na téchto
pozemcich Obce, a to bezuplatné.

Smluvni strany se dohodly, Ze Obec je opravnéna se prostiednictvim ji ur€eného zastupce
nebo zastupci zGlastnit piipravy dokumentace vybérového Fizeni na dodavatele
Dokumentace stavby COV, véetng specifikace technickych pozadavkii na stavbu Cov,
jakoZ je i opravnéna nominovat ¢lena hodnotici komise. Dokumentace stavby COV musi
vyhovovat ob&éma stranam Smlouvy. Spolenost se zavazuje poskytnout zastupci nebo
zastupcim Obce uréenym Obci pro ulely pfipravy Dokumentace stavby COV, resp.
vybé&rového fizeni, veskerou soudinnost. Dokumentace stavby COV musi respektovat
schvalené hodnoty ukazateli zne&idténi v odtoku z COV stanovené v Priloze & 4 této
Smlouvy (,,Stanoveni navrhovych hodnot ukazatel(i zneciSténi v odtoku z COV Statenice*
ze dne 30. 10. 2017).

Pro vyloueni vech pochybnosti Smluvni strany konstatuji a Spole¢nost se zavazuje,
uhradit vedkeré naklady spojené se zaji¥tdnim Dokumentace stavby COV z vlastnich

prostfedk.
Obec se touto Smlouvou zavazuje, Ze:

a) z kapacity zbudované COV bude vyclenéna kapacita odpovidajici 2.80'0 EQ pro
potfebu Spoleénosti zpiisobem popsanym v &l. I odst. 4 této Smlouvy, a to i v ptipadé
zaniku Spole&nosti s pravnim nastupcem, tedy v piipade slouCeni &i jiné transformace
Spole¢nosti dle zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a drqutv'ech,
oviem pouze za pfedpokladu, Ze pravni nastupce Spolegnosti vstoupi do prav a
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy namisto Spoleénosti.

b) zajisti, aby kapacita COV uvedena v pism. a) tohoto &lanku 11 odst. 9 Smlouvy byla
vyhrazena Spole¢nosti i pi nasledném provozovani COV, at’ jiZ provozovatelem COVJ
bude Obec nebo smluvni partner/subjekt disponujici potfebnou licenci a vybrany Obci
v souladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy.
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11. Spolecnost se zavazuje, Ze nejpozdéji do dvou (2) mésicl ode dne kdy dojde ke splnéni
posledni z nasledujicich podminek, tedy kdy dojde k (i) uzavieni smlouvy na plnéni
vefejné zakazky na vystavbu COV mezi Obci a zhotovitelem vze$lym ze zadavaciho
fizeni ptedvidaného touto Smlouvou, (ii) uzavieni dodatku k této Smlouvé vztahujiciho se
k podminkam financovani stavby COV specifikovany v ustanoveni &lanku III odst. 2 této
Smlouvy a (iii) nabyti pravni moci stavebniho povoleni na vystavbu Cov:

a) pievede Pozemky do vlastnictvi Obce, a to za nejniz§i moZnou cenu jaka bude
piipustna dle platnych pravnich pfedpist, a jejiz stanoveni a vy3e bude v souladu se
vSemi dafovymi a ucetnimi pfedpisy a postupy, pfiCemz se ma za to, Ze touto cenou
bude cena v misté a ¢ase obvykld podle znaleckého posudku, nedohodnou-li se
Smluvni strany na jiném zpisobu naloZeni s Pozemky;

b) postoupi bezplatné na Obec Dokumentaci stavby COV;

¢) umoZni bezplatné Obci vstoupit do pozice stavebnika COV a poskytne veskerou

potfebnou soucinnost za ¢elem postoupeni prav a povinnosti ze stavebniho povoleni
na vystavbu COV Obei.

CL. IIL. SPOLUPRACE PRI STAVBE COV

1. Smluvni strany &ini nespornym, Ze v piipadé, kdy Obec ziska na stavbu COV dotaci,
budou Smluvni strany pii stanoveni zaddvacich podminek vefejné zakazky na vybér
dodavatele (zhotovitele) COV, jakoZ i v celém prib&hu uvedenych zadavacich fizeni
respektovat podminky poskytovatele dotace, se kterymi je Obec povinna seznamit
Spoleénost.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze u&ini ve pro to, aby realizace vystavby COV byla
zahéjena:

- ve vztahu k Fazi 1 vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni &lanku I odst. 3
této Smlouvy bez zbytetného odkladu po nabytl pravni moci stavebniho
povoleni na COV a po splnéni podminek uvedenych v ¢l. II odst. 11, pism.
a),b)ac);

- ve vztahu k Fazi 2 vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni &lanku I odst. 3
této Smlouvy dale uvedenym postupem:

o podminkou realizace vystavby Faze 2 vystavby COV, je zaslani vyzvy
kter¢koliv. ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané k zahdjeni
realizace Faze 2 vystavby COV;

o vyzva k zahajeni realizace Faze 2 vystavby COV musi byt dorudena
pisemné na adresu druhé Smluvni strany uvedenou na titulni stran& této

Smlouvy, pfipadné pozdégji pisemné oznamenou Smluvni stranou;

© Smluvni strana, které byla vyzva k zahgjeni realizace Faze 2 vystavby
COV dorucena, je povinna nejpozdéji do tficeti (30) dnii od obdrZeni
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vyzvy sdélit Smluvni strané, ktera vyzvu uéinila, zda ma zajem vyuzit
kapacitu COV v rozsahu po realizaci Faze 2 vystavby COV v rozsahu
pfedvidaném v ustanoveni ¢lanku I odst. 4 této Smlouvy a podilet se
tedy v pfedpoklddaném rozsahu na financovani realizace Faze 2
vystavby COV;

o potvrdi-li druha Smluvni strana vyzvu k zahdjeni realizace Faze 2
vystavby COV ve lhité stanovené vySe, jakoZ i rozsah ji vyuzivané
kapacity COV dle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze
realizace Faze 2 vystavby COV bude zahajena bez zbytetného odkladu
po takovém potvrzeni,

o nepotvrdi-li druha Smluvni strana vyzvu k zahdjeni realizace Faze 2
vystavby COV ve lhité stanovené vySe nebo sdéli-li druhé Smluvni
stran€, Ze nema zajem podilet se na realizaci Faze 2 vystavy COV je:

= v pfipad€ nepotvrzeni vyzvy ze strany Spolecnosti nebo sdélent
Spole¢nosti, Ze nema zdjem podilet se na realizaci Faze 2
vystavby COV Obec opravnéna realizovat Fazi 2 vystavby
COV samostatné a z vlastnich zdrojt, kdy viak Spolednost
soudasné ztraci pravo na vyuziti kapacity COV ptedvidané touto
Smlouvou pro Fazi 2 vystavby COV (tedy celd kapacita COV
zaji§téna realizaci Faze 2 vystavby v rozsahu 2.000 EQ bude
nalezet Obci); a

» v pifpad® nepotvrzeni vyzvy ze strany Obce nebo sdéleni Obce,
¥e nema zdjem podilet se na realizaci Faze 2 vystavby COV
Obec povinna realizovat Fazi 2 vystavby COV ve spolupraci se
Spoleénosti, a to na naklady Spolecnosti, kdy vSak Obec
sougasné ztraci pravo na vyuziti kapacity COV predvidané touto
Smlouvou pro Fazi 2 vystavby COV (tedy cela kapacita Cov
zajisténa realizaci Faze 2 vystavby v rozsahu 2.000 EQ bude
nalezet a bude rezervovana ve prospéch SpoleCnosti).

- ve vztahu k Fazi 3 vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni ¢ldnku I odst. 3
této Smlouvy déle uvedenym postupem:

o podminkou realizace vystavby Faze 3 vystavby COV, je zaslani vyzvy
kterékoliv ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané k zahdjeni
realizace Faze 3 vystavby COV;

o vyzva k zahajeni realizace Faze 3 vystavby COV musi byt dorucena
pisemné na adresu druhé Smluvni strany uvedenou na titulni strané této
Smlouvy, pfipadné pozdji pisemné ozndmenou Smluvni stranou;

o Smluvni strana, které byla vyzva k zahéjeni realizace Faze 3 vystavby
COV je povinna nejpozdiji do tficeti (30) dni od obdrzeni vyzvy sdélit
Smluvni strang, ktera vyzvu utinila, zda ma zajem vyuZit kapacitu
COV vrozsahu po realizaci Faze 3 vystavby COV v rozsahu
pfedvidaném v ustanoveni &lanku I odst. 4 této Smlouvy a podilet se
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tedy v pfedpokladaném rozsahu na financovani realizace Faze 3
vystavby COV;

o potvrdi-li druhd Smluvni strana vyzvu k zahdjeni realizace Faze 3
vystavby COV ve Ihiit¢ stanovené vyse, jakoZ i rozsah ji vyuZivané
kapacity COV dle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, Ze
realizace Faze 3 vystavby COV bude zahajena bez zbyte¢ného odkladu
po takovém potvrzeni;

o nepotvrdi-li druhda Smluvni strana vyzvu k zahajeni realizace Faze 3
vystavby COV ve lhiité¢ stanovené vySe nebo sdéli-li druhé Smluvni
strang, Ze nema zajem podilet se na realizaci Faze 3 vystavy COV je:

» v pfipadé nepotvrzeni vyzvy ze strany Spole¢nosti nebo sdé€leni
Spole¢nosti, Ze nema zajem podilet se na realizaci Faze 3
vystavby COV Obec opravnéna realizovat Fazi 3 vystavby
COV samostatné a z viastnich zdroji, kdy vsak Spole&nost
soudasné ztraci pravo na vyuziti kapacity COV predvidané touto
Smlouvou pro Fazi 3 vystavby COV (tedy cela kapacita COV
zaji§téna realizaci Faze 3 vystavby vrozsahu 2.000 EQ bude
nalezet Obci); a

* v pfipad€ nepotvrzeni vyzvy ze strany Obce nebo sdéleni Obce,
7e nemd zajem podilet se na realizaci Faze 3 vystavby COV
Obec povinna realizovat Fazi 3 vystavby COV ve spolupraci se
SpoleCnosti, a to na ndklady Spole¢nosti, kdy v3ak Obec
soudasné ztraci pravo na vyuziti kapacity COV pfedvidané touto
Smlouvou pro Fazi 3 vystavby COV (tedy cela kapacita COV
zaji8téna realizaci Faze 3 vystavby vrozsahu 2.000 EQ bude
nalezet a bude rezervovana ve prospéch Spolecnosti).

pfiéemZ pro povinnost zahajit realizaci vystavby plati zaroveni ¢&lanek V odst. 3.
Podminkou pro to, aby mohla byt zahajena realizace vystavby ve vztahu k Fazim 1, 2 a 3
podle pfedchozich odraZek tohoto odstavee, je skuteénost, Ze Smluvni strany budou mit
mezi sebou smluvné sjednany zavazky ohledn¢ upfesnéni vyse, termint a zptsobu Ghrady
svych finanénich podild dodatkem k této Smlouve ve smyslu jejtho ust. ¢l. IV odst. 6, tedy
uzavienim dodatku k této Smlouve, kdy se Smluvni strany dohedly, Ze takovy dodatek
musi byt uzavien do Sesti (6) mésicli od nabyti pravni moci stavebniho povoleni na stavbu
COV a odeslani oznameni o vybéru dodavatele (zhotovitele) stavby COV vzeslého ze
zadavaciho fizeni vedeného obci dle ZZVZ, dle toho, ktery okamzik nastane pozdéji.
Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li dodatek k této Smlouvé ve smyslu ustanoveni
¢lanku IV odst. 6 této Smlouvy uzavien ve stanovené lhité a nebude-li uzavien ani
v dodatecné lhiteé Sesti (6) mésich, je kterdkoliv ze Smluvni stran opravnéna od této
Smlouvy odstoupit. Odstoupeni od této Smlouvy musi byt u€inéno pisemné a nabyva
uinnost dnem jejiho doruCeni druhé Smluvni strané na adresu druhé Smluvni strany
uvedenou na tituln{ stran€ této Smlouvy nebo pozdéji pisemné ozndmenou druhou
Smluvni stranou.

Smluvni strany se zavazuji, Ze:
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a) po vypracovani Dokumentace stavby COV zahaji bez zbyte¢ného odkladu ptipravu a
po nabyti prdvni moci stavebniho povoleni na vystavbu COV rovnéZ realizaci
zadavaciho fizeni na vybér dodavatele (zhotovitele) COV dle ZZVZ, kterd bude
obsahovat zavaznou podminku, Ze:

- realizace Faze 1vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni &lanku I odst. 3 této
Smlouvy bude dokoncena, tj. zkolaudovana a uvedena do provozu nejpozdgji
do 12 mésict ode dne nabyti Gginnost smlouvy na vystavbu COV, resp. na
vystavbu Faze 1 COV se zhotovitelem vzedlym z pFisluiného zadavaciho
fizeni;

- realizace Faze 2 vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni &lanku T odst. 3 této
Smlouvy bude dokonéena, tj. zkolaudovana a uvedena do provozu nejpozdéji
do 12 mésicti ode dne nabyti u&innost smlouvy na vystavbu COV, resp. na
vystavbu Faze 2 COV se zhotovitelem vze$lym z pfisluiného zadavaciho
Fizeni;

- realizace Faze 3 vystavby COV v rozsahu dle ustanoveni ¢lanku I odst. 3 této
Smlouvy bude dokonéena, tj. zkolaudovana a uvedena do provozu nejpozdéji
do 12 mésict ode dne nabyti uginnost smlouvy na vystavbu COV, resp. na
vystavbu Faze 3 COV se zhotovitelem vzedlym z pfislugného zadavaciho fizent

b) vpfipadé ziskani dotace budou postupovat v zaddvacim fizeni dle zavaznych
podminek poskytovatele dotace, kdy Obec se zavazuje Spoletnost s témito
podminkami seznamit,

c) Spoletnost bude oprdvnéna se prostfednictvim ji uréeného zéstupce nebo zastupci
zh&astnit piipravy dokumentace zadavaciho fizeni na zhotovitele (dodavatele) Cov,
vletné specifikace technickych pozadavkl na stavbu COV, jakoz je i opravnéna
nominovat &lena hodnotici komise a zastupce na kontrolu realizace stavby COV.

Smluvni strany se zavazuji, e obdobn& budou postupovat pfi piipravé a realizaci
zadavacich fizeni na vybér technického dozoru investora (TDI) a Koordinatora
bezpe&nosti prace dle zakona & 309/2006 Sb., o zajisténi dalich podminek bezpecnosti a

ochrany zdravi pfi praci.

Smluvni strany prohlasuji, Z¢ ujednani dle této Smlouvy nijak neomezuji volnost
smluvnich stran ohledné dohod o vlastnictvi, spravé a provozovani zbudovane
infrastruktury, ktera pfedchazi nésledné vystavbé vrdmci Projektu Spole¢nosti.
Spolegnost se zavazuje, e dojednd, jedninim vedenym v dobré vife, a nasledné uzavie
s Obei planovaci smlouvu (dale jako ,,Plinovaci smlouva®), jejimz pfedmétem bude
podrobné sjednani nasledujicich podminek, pfiCemZ pro ucely této Smlouvy jsou zde
uvedeny pouze zakladni principy budoucich zévazki z Plénovaci smlouvy, které se strany
zavazuji dodrZet:

a) povinnost Spolednosti plné nést veskeré naklady na vybudovani potfebné vetejné
dopravni a technické infrastruktury v souvislosti s Projektem (dale jako ,,primarni
infrastruktura®), a to v rozsahu stanoveném v ramci izemné-planovaci dokumentace
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a stavebniho povoleni, a to v¢etné nékladl na dhradu ptipadnych $kod zpisobenych
realizaci primarni infrastruktury,

b) povinnost Spoleénosti beziplatné a nebude-li to moZné za nejniZ$i moznou cenu jaka
bude ptipustna dle platnych pravnich ptedpisi, a jejiz stanoveni a vySe bude v souladu
se viemi darfiovymi a uletnimi pfedpisy a postupy, pfevést na Obec pozemni
komunikaci mistniho vyznamu spocivajici v propojeni bodii A a C lokality BouSovsky
a v pfipad¢ budouci dohody mezi Obci a Spoleénosti i piipadn€ ostatni zbyvajici
vybudovanou primarni infrastrukturu dle pism. a) vyse, a to ve 1hité Sesti (6) mésice
od jejich kolaudace, a to v&etné veskeré dokumentace, spravnich povoleni a také zaruk
poskytnutych zhotovitelem(li) primamni infrastruktury, pfiCemz délka poskytnutych
zaruk nesmi byt kratsi nez ti (3) roky od kolaudace,

¢) Obec zajisti fadnou a dostate¢nou udrzbu a sluzby (mj. udrzba zelené, opravy, uklid
sné¢hu atd.) souvisejici s existenci nové vybudované primarni infrastruktury véetné
komunikaci a vefejnych prostranstvi od dne jejich protokolarniho pfevzeti od
Spole¢nosti v ndvaznosti na ujednani popsané v bodé b) tohoto odstavce. Do doby
jejich ptevodu (a ptedani) na Obec zajistuje tyto ¢innosti a sluZzby Spole¢nost, nebude-
li v konkrétnim ptipadé dojednano jinak.

Smluvni strany se dohodly, Zze bude-li naplnén zamér dle této Smlouvy, Obec se zavazuje,
7e nebude na Spolednosti ani stavebnicich planované zastavby vramci Projektu
Spole¢nosti poZzadovat poplatky na napojeni na infrastrukturu Obce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze po vydani kolauda¢niho souhlasu s uZivanim COV maji
zajem zajistit, aby zbudovana COV byla spolu s pozemky (jejichz COV je soulasti)
zapsana bez zbytecného odkladu do katastru nemovitosti jako dokoncena stavba.

CL. IV. FINANCNI ZAJISTENI STAVBY COV

Smiuvni strany dohodly, Ze se budou podilet na thrad€ naklada die ¢l. III. této Smlouvy,
tj. na uhradé nakladt na vystavbu COV, v poméru odpovidajicimu poméru kapacity
vytlen¢éné pro potfeby Spolecnosti a kapacity vy¢lenéné pro potieby Obce, kdy k uhradg
nakladt bude dochézet pomémé v ramci kazdé faze realizace vystavby COV.

Pro vyloudeni viech pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pfedpokladané rozdéleni
vyuziti kapacity COV Smluvnimi stranami uvedené vtéto Smlouvé, a tedy i
pfedpokladané rozdéleni nakladt maze byt upraveno (zménéno) na zakladé dohody obou
smluvnich strany.

Predpokladana cena COV s kapacitou odpovidajici 6.000 EQ véetné napojeni na
kanalizaéni fady ¢ini 60.000.000,- K& (slovy: Sedesat miliond korun &eskych) bez DPH.
Smluvni strany se zavazuji, Ze zajisti svijj finan¢ni podil pro thradu nakladd dle odst. 1
tohoto ¢lanku v terminech umozZitujicich piipravu a realizaci COV.

Obec se touto Smlouvou zavazuje k thradé svého finanéniho podilu na p¥ipravé a stavbé
COV dle tohoto ¢lanku Smlouvy i v ptipadé, Ze nezisk4 dotaci. Obec toto tvrzeni prokaze
Spole¢nosti schvalenym rozpoctem Obce, kde budou jmenovité uvedeny naklady na
piipravy a stavbu COV v rozsahu jejiho podilu.
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Spole€nost se touto Smlouvou zavazuje, Ze koup& Pozemk, jakoZ i {thrada jejtho podilu
na piipravé a stavbé COV, nebude spojena, respektive podminéna Zadnym zastavnim ¢&i
jinym omezenim préva Spole¢nosti k témto pozemkim &1 ve vztahu k budované COV.

Smluvni strany po nabyti u¢innosti této Smlouvy upfesnéni vysi, terminy a zpusob thrady
svych finanénich podild dodatkem ktéto Smlouvé, kdy budou vychazet z poméru
odpovidajicimu poméru kapacity vy¢lenéné pro potfeby Spoletnosti a kapacity vy¢lenéné
pro potfeby Obce. Smluvni strany €ini nespornym, Ze konkrétni vySe finanénich podilt
Smluvnich stran miZe a bude dodatkem specifikovana v navaznosti na cenu realizace
jednotlivych fazi vystavby COV dle této Smlouvy vzeslou z nabidky vitézného dodavatele
(zhotovitele) stavby COV vybranou v ramci zadavaciho Hzeni vedeného dle této Smlouvy
a relevantnich pravnich predpist.

CL. V. UTVRZOVACI INSTRUMENTY

V pfipadé, Ze Spoletnost nesplni povinnost stanovenou v ustanoveni ¢lanku II. Odst. 4
této Smlouvy ve lhité v této Smlouvé stanovené, zavazuje se zaplatit Obci smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

. 'V ptipad¢, Ze¢ Spoletnost nepievede Pozemky dle ustanoveni élanku II. Odst. 11 této
Smlouvy do vlastnictvi Obce za podminek touto Smlouvou stanovenych ani do 3esti (6)
mésici po 1hité stanovené v této Smlouvé, zavazuje se zaplatit Obci smluvni pokutu ve
vy§i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, e Obec je povinna zahjit stavbu COV do tech (3) mésict od
splnéni podminek uvedenych v &l II odst. 11 ((i) aZ (iii)), resp. od splnéni povinnosti zde
uvedenych pod pism. a) aZ ¢}, pfi€emZ tyto podminky, resp. povinnosti musi byt splnény
kumulativng. Smluvni strany se dohodly, e v piipadé, ze Obec stavbu COV v uvedené
lhiité nezahaji nebo dojde-li ze strany kterékoliv ze Smluvnich stran k odstoupeni od této
Smlouvy pied zahajenim vystavby COV, je Obec povinna ptevést vlastnické pravo
k Pozemkiim, jakoZ i veskerou dokumentaci (zejména Dokumentaci stavby COV, jakoz i
daldi dokumenty nezbytné pro realizaci stavby COV), zajisténou Spole¢nosti dle této
Smlouvy, Spole¢nosti, a to za cenu, za kterou Obec Pozemky od Spole¢nosti nabyla dle
této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Spolecnost v takovém piipadé stavbu COV
zafinancuje a podil Obce na stavbé COV bude Spoletnosti uhrazen ze strany Obce
v poméru rozd&leni EQ jak stanoveno vye v této Smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze
dojde-li k prodleni v realizaci COV z dvodu vnéjsich okolnosti, (napf. odvolani v rémei
fizemniho nebo stavebniho ¥izeni, ndmitky v ramci zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele
stavby COV & zahéjeni spravniho fizeni nikoliv k ndvrhu Obce, které objektivne
znemoZiuje zahajeni stavby COV nebo jakéakoli jind nepfedvidatelna okolnost, kterou
Obec neni schopna svym jednénim &i opomenutim nijak ovlivnit. Ddle spole¢né také jako
.Piekazka”), dohodnou se Smluvni strany na pfipadném posunu terminu. Strany
sjedndvaji, Ze dojde-li k prodleni v realizaci COV dle ptedchozi vety v dasledku
Prekazky, neni Obec po dobu existence Pfekazky v prodleni se splnénim své povinnosti
zah4jit stavbu COV, a2 do doby odpadnuti Pfekazky.
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4. V ptipads, Ze nebude vy¢lenéna kapacita COV tak jak je uvedeno v ustanoveni &lanku I
odst. 4 této Smlouvy pro potfeby Spole¢nosti v rozsahu dle této Smlouvy nebo v pfipadé,
kdy Spolecnosti nebude umoZnéno vyuzivat kapacit COV v rozsahu v této Smlouvé
stanoveném, je spoleCnost opravnéna vymahat po Obci nadhradu vzniklé Skody, a to ve
vy$i odpovidajici maximalné vysi SpoleCnosti vynaloZenych ndkladd na pfipravu a
realizaci vystavby Projektu, jakoZ i vystavby COV, vobvyklé vysi, zejména potom
naklady na koupi pozemkd pro vystavbu Projektu, jakoZ i Pozemkd pro stavbu COV,
naklady na projektovou piipravu realizace Projektu a vystavby COV.

5. V piipadé, Ze v disledku jednani Obce, které nebude vynuceno v disledku platnych
pravnich predpisl, dojde ke znemozZnéni piipravy nebo realizace Projektu v rozsahu
popsaném v bodé F preambule této Smlouvy, tedy v rozsahu vyplyvajiciho z Masterplanu,
resp. Realizaci Projektu, ktery bude vsouladu sUP a Uzemni studii, bude-li jeji
zpracovani vyzadovano, je Spoleénost opravnéna vymahat po Obci ndhradu zpisobené
Skody, a to ve vy$i odpovidajici maximalné vysi Spole€nosti vynaloZenych néakladi na
pfipravu a realizaci vystavby Projektu, v obvyklé vysi, zejména potom naklady na koupi
pozemk pro vystavbu Projektu, naklady na projektovou pfipravu realizace Projektu. Pro
odstranéni pochybnosti se stanovi, Ze smluvni povinnost Obce, jejiZ poruseni by zakladalo
nahradu Skody dle tohoto odstavce, je aktivné neznemoznit pfipravu ¢i realizaci Projektu
realizovaného v souladu s UP a Uzemni studii, bude-li jeji zpracovani vyZadovano. Obec
se k této povinnosti touto smlouvou zavazuje, nicmén¢ vyslovné se deklaruje, Ze tato
povinnost Obce vychazi z jejiho souhlasu s Masterplanem, ktery je pfilohou této Smlouvy,
jakoZ i zpodminky, Ze Projekt bude realizovan v souladu s UP, jehoZ schvileni je
pfedvidano touto Smlouvou. Smluvni strany se déle dohodly, Ze ujedndni uvedena
vodstavci 3 az S5 tohoto ¢lanku Smlouvy nedopadaji na jedndni Obce vyplyvajici
z postupu a dodrZovani pravnich piedpisi, zejména ze zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
zékona ¢. 134/2016 Sb., o zadévani vefejnych zakdzek a jeho provadécich vyhlasek,
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon a jeho provadécich vyhlasek, zakona ¢, 563/1991
Sb., o uetnictvi, a zakona . 22/2004 Sb., o mistnim referendu a o zméné nékterych
dalswh zakon, vie v platnem znéni, a dale rovnéz zakonnych a podzakonnych piedpisu o
ochrané vod a pfirody a krajiny a také jednani Obce v dlisledku zmén nadtizenych izemné
planovacich podkladd ¢i zmény legislativy. Dale plati, Ze Obec se nemiiZze dopustit
zadného z jednani popsanych v odstavcich 3 az 5 tohoto ¢lanku, pokud ve shodé se svym
zékonnym postupem v ramci piislusnych spravnich fizenich tykajicich se stavby COV
nebo realizace Projektu respektuje a dodrZuje mj. stanoviska dotéenych organt, ptipadné
pokyny a stanoviska nadfizenych organli. Spole¢nost bere na védomi, Ze Obec také nesmi
zavazovat nebo uplatiiovat jakykoliv vliv na svoje organy pfi jejich vykonu samostatné
nebo pfenesené plisobnosti (vEetné zastupitelstva obce) a pokud takovy organ opravnéné
vznese divodnou piipominky nebo namitky, které by mohly mit vliv na realizaci stavby
COV a/nebo Projektu, nejedna v takovém piipadé o znemoznéni p¥ipravy nebo stavby,
které by ve shodé s odst.3 az 5 zakladalo pravo Spolecnosti na nahradu skody nebo jinou
sankci.

CL. VI. GCINNOST SMLOUVY

1. Qdkladaci podminka — odloZeni ucinnosti;
Tato Smlouva nabyva u€innosti za splnéni té€chtc podminek:

a) UP Obce Statenice bude schvalen a vyhlaSen tak, Ze umoZni na pozemcich dle odst. 1
¢l. I této Smiouvy zbudovat COV.
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Smluvni strany stvrdi splnéni podminek, se kterymi je svazana tato odkladaci podminka
pisemnou formou (prohldSenim), které podepisi statutdrni zastupci smluvnich stran po
pfedchozim odsouhlasenim zastupitelstvem obce Statenice.

Spoletnost je srozuména s tim, Ze tato Smlouva bude zvetejnéna na Utedni desce obce
Statenice v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy.

Je vyluéné na uvazeni a odpovédnosti Obce, jak bude na uzavieni této Smlouvy aplikovat
zakon o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv) ve znéni zakona ¢. 298/2016 Sb. a zakona ¢.
249/2017 Sb., a to s ohledem na platnost a G¢innost této Smlouvy.

CL. VII. OSTATNI UJEDNANT{

Zmény této Smlouvy budou mit formu pisemnych dodatki odsouhlasenych a
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Pro vzajemny platebni styk mezi smluvnimi stranami budou uZita bankovni spojeni
uvedenda v zahlavi této Smlouvy nebo pozdéji pisemné oznamena nékterou ze Smluvni
stran.

Kontaktni osobou ve vécech této Smlouvy je za:
Obec Statenice: .....oovvviviriiinnnn,
tel./e-mail: o

ALFAPRAHA S0, oo it
tel./e-Mail: e

Smluvni strany prohlasuji, Ze¢ jim nejsou zndmy Zzadné okolnosti ani davody branici
uzaviit tuto Smlouvu.

Znéni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo obce Statenice svym Usnesenim ze dne
............. 2017 dle ustanoveni v navaznosti na ustanoveni § 84 pism. p) a § 85 pism. c)
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni.

Z celkového poétu zastupitelt XX hlasovalo pro pfijeti této Smlouvy QQ zastupitell.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran.
Tato Smlouva nabyva Géinnosti splnénim odkladacich podminek dle odst. 1 a2 &l. VI. této

Smicuvy.

Ostatni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

Smluvni strany sjednaly, Ze 74dna nepostoupi pohledavku z titulu této Smlouvy ani jeji
&ast bez vyslovného souhlasu druhé strany a déle, Ze Zadna smluvni strana nepostoupi sva
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prava a povinnosti z této Smlouvy nebo z jeji Casti tfeti osob& bez vyslovného pisemného
souhlasu druhé smluvni strany.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu a kazda smluvni strana
obdrzi po 1 (jeden) vyhotoveni.

Podpisy smluvnich stran
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Shrnuti Kk navrhu smlouvy pro udely jednani zastupitelstva

obce

SMLOUVA O SPOLUPRACI A FINANCNIM ZAJISTENI
pFipravy a realizace vystavby cov

(dale jako ,.Smlouva®)

mezi obei Statenice (dile jako ,,Obec”) a spolecnosti ALFA PRAHA s.r.o. (dale jako
~Spole¢nost™ a spole¢né jako ,Smluvni strany*)

1. Vychozi stav, geneze ndvrhu Smlouvy a i¢el Smlouvy

1.1 Dne 27. 12. 2011 uzavfely Smluvni strany Memorandum k zasadam rozvijeni
spoluprace mezi spoleCnosti ALFA PRAHA s.r.0. a obci Statenice (déle jen
~Memorandum®), kterym byly mezi Smluvnimi stranami dohodnuty zakladni zasady

pro postup Smluvnich stran pfi napliiovani investi¢nich zaméra Spole¢nosti a plnéni
ukoli Obce.

1.2 Dne 23. 5. 2013 uzaviely Smluvni strany Smlouvu o investiéni spolupréci (dale jen
»Investi¢ni smlouva®™), v ramci které byl mezi Smluvnimi stranami deklarovan zijem
Smluvnich stran spolupracovat na mozném rozSifeni existujicich kapacit ¢isténi
odpadnich vod na Gzemi Obce o 3500 ekvivalentnich obyvatel (dale jen ,,EQ*) a
dohodnuta spoluprdce Smluvnich stran pfi provéfeni moznosti vystavby spolecné
cistirny odpadnich vod.

1.3 Ze zjisténi Smluvnich stran a dostupnych informaci vyplyva, Ze stdvajici FeSent Cisténi
odpadnich vod s vyuzitim kapacit existujici COV v obci Roztoky u Prahy je z hlediska
budouciho rozvoje Obce nedostateéné a potieba podstatného roz$iFeni volnych
kapacit pro ¢isténi odpadnich vod je aktudlni a naléhava.

1.4 K vybudovani COV existuje Studie proveditelnosti COV Statenice zpracovana
v roce 2012 a jeji Dodatek ¢.1 z roku 2016.

1.5 Obec v soutasné dobé projednala navrh Uzemniho plinu obce Statenice, ktery pocita
s vystavbou COV a zaroveit by mél umoznit i realizaci Projektu. Uzemni plén, pokud
bude v této podobé i schvalen a vyhlasen, je tedy pravnim pokladem jak pro realizaci
COV, tak i pro realizaci Projektu (definovan déle v 1.10).
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1.6 Smlouva ma mj. nahradit pFedchozi doposud nesplnéné zdavazky Smluvnich stran
vyplyvajici z dfivéjsich dohod ucinénych mezi Smluvnimi stranami, které se vztahuji
k procesu spoluprace smluvnich stran pi vybudovani COV (Memorandum a Investigni
smlouva). Z Investiéni smlouvy napf. vyplyva souhlas Obce s vyuzitim kapacity
Cistirny odpadnich vod v Roztokach pro potieby Spole€nosti v rozsahu cca 400 EQ,
popsany v Investi€ni smlouvé.

1.7 Pozemky. Spole¢nost ma smluvné zajist€no s vlastniky pozemki, vhodnych pro
vystavbu COV, odkoupeni téchto pozemka (dile jen ,,Pozemky*“). Je zfejmé, Ze pro
vystavbu nové COV jsou vhodné pravé Pozemky, ke kterym ma pravo (na zakladg
dohod s vlastniky &i uzavfenych smluv o budoucich smlouvach o prodeji) pravé
Spolednost.

1.8 Alternativni varianta. V minulosti byla projednavana varianta feSeni pfedpokladajici
spoleény projekt Obce a Spole¢nosti, kdy by ob& Smluvni strany zaloZily spoleénou
korporaci, obchodni spole¢nost (,,dcefina spoleénost™), do které by Spole¢nost vlozila
Pozemky, obé Smluvni strany by pfispély do dcefiné spolecnosti finan¢nimi prispévky
na vybudovani COV a COV (v&etné Pozemki) by tedy vlastnila dcefina spoleénost,
kterou by do dokongeni COV spoleéné vlastnily a provozovaly Smluvni strany.
Nasledné by byl podil Spole€nosti v deetiné spole€nosti pfeveden na Obec a ta by se
v budoucnu stala jedinym vlastnikem dcefiné spole€nosti, jejimz prostiednictvim by
vlastnila COV. Tato varianta vSak nebyla Obci nakonec prijata a bylo tedy
pfistoupeno k dal$imu (alternativné k zamitnutému feSeni s dcefinou spolecnosti), a
v podstaté jedinému mozZnému, Feseni, kterym je smiuvni spoluprdce Smluvnich stran
(dala také jako ,,smlouva o spolupraci®).

1.9 Vyvoj jednani o Smlouvé a jeji zhodnoceni. V prosinci 2017 nejdiive pfedlozila
Spole¢nost ndvrk smlouvy o spoluprdci. K tomuto navrhu smlouvy o spolupraci od
Spole¢nosti vypracovala nase 4K VyjddFeni, ve kterém (strucné feCeno) posoudila
navrh smlouvy o spolupraci jako ponékud nevyvazeny v neprospéch Obce a doporucila
rad&ji pokradovat v jedndnich za uelem pfesnéjsi specifikace podminek a zdvazk(
(v&etn& vyvaZeni ve prospéch Obce) a teprve poté prikrocit k pfipadnému uzavieni
smlouvy se Spole¢nosti. Nasledné si Obec (s podporou JUDr. Sr3n€) sama zpracovala
navrh Investi¢ni smlouvy, ktery se stal zdkladem a vychodiskem pro soucasnou verzi
Smlouvy. V mezidobi (leden az duben 2018) probihalo nékolik kol vypoFdddni
pFipominek a ndvrhi zmén a dopinéni navrhu Smlouvy z obou stran. Rovnéz se
uskuteénilo osobni jedndni zistupcd Obce a Spole¢nosti vietné ucasti pravnich
zastupc. Vysledkem téchto jednani a pfipominek je soucasny ndvrh Smlouvy
predkladany nyni ZO ke schvéaleni. Je potfeba zdiiraznit, Ze Obec pomérn€ disledné
hajila svou pozici a peélivé vyjednavala o kazdém jednotlivém sporném ustanoveni,
coZ lze ostatné zjistit porovnanim jednotlivych zménovych verzi navrhu Smlouvy tak,
jak se vyvijel v &ase. Vysledny navrh je samozfejmé vysledkem uréitého kompromisu,
ale rozhodng se neda fici, Ze by mél byt snad nevyvéZeny v neprospéch jedné ze stran.
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Naopak, da se fici, Ze je pomérné sofistikovany, coZz je pravé disledek pomérné
sloZitych vyjedndvani a peclivého uvaZzeni jednotlivych situaci, které by mohly
v budoucnu nastat. Je potfeba také dodat, Ze smlouva tohoto typu logicky nemiize
obsahnout do detailu viechny situace, je pouze zdkladnim smluvnim rdmcem pro
budouci proces spoluprace, ktery pfedpoklada jesté dal$i smluvni dokumenty (napf.
dodatek o financovani, Planovaci smlouva atd.). Jak Obec, tak Spole¢nost, v tomto
ohledu ¢eka jesté dost prace.

1.10 Spolecnost  pfipravuje v budoucnu realizaci developerského projektu vystavby
residenéniho bydleni (dale jako ,,Projekt®), ktery bude v souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci Obce véetné Uzemni studie, jejiz zpracovani predpokladé projednany
navrh Uzemniho planu Obce. Vizualizaci Projektu a jeho zobrazeni v mapé jiz
Spolecnost Obci piedlozila. Vychazime ze skute¢nosti, Ze Obec proti vzniku Projektu
jako takového v principu nema namitek. JelikoZ diivodem zdjmu Spole¢nosti podilet se
na vystavbé (a financovani) COV spolu s Obci je predeviim Projekt, je evidentni, Ze
zajmem Spoleénosti je nejen dohoda o spolupréaci a financovani COV, ale i zaji§téni
kladného stanoviska Obce k existenci Projektu tak, aby obec svévolné (bez pravniho
diivodu — viz nasl. véta) aktivhé neznemoZnila realizaci Projektu. To samoziejmé
v zadném piipadé nevyluCuje postaveni a jednani Obce vyplyvajici z postupli a
dodrzovani pravnich predpist v ramci spravnich fizeni v souvislosti s Gzemnimi a
stavebnimi fizenimi. Podrobnéji tote upravuje &l Vodst. 5 ndvrhu Smlouvy.
Spole&nost se chee podilet na realizaci COV samoztejmé také proto, aby mohla ptipojit
budouci stavby realizované v ramci Projektu.

.11 Zavér. Na zakladé vyse uvedeného lze tedy konstatovat nasledujici stav a z n€ho
vyplyvajici divody pro uzavieni Smlouvy:

() Obec potiebuje COV, soucasna situace je nevyhovujici.

(i)  COV lze realizovat na Pozemcich (dle Studie proveditelnosti atd.), ty ale Obec
nevlastni a nema k nim ani Zadné pravo, na jehoz zakladé by je v budoucnu
mohla ziskat'. K Pozemkim naopak ziskala prava Spolednost, kterd je,
v pfipadé dohody na spolupraci, mize nabyt do svého vlastnici na zakladé
koupé.2

(i)  Je zde developer, ktery jiZz v Obci realizoval projekty a nabizi spoluprici a
spolufinancovéani vystavby COV dle dohodnutych, resp. navrzenych parametrd
véetné toho, Ze Pozemky pfevede na Obec (za cenu obvyklou, nikoliv tedy trzni
- viz vyse) a Obec bude stavbu realizovat (jiz jako sviij majetek).

' Obec v minulosti uvaZovala o koupi Pozemki, ale jelikoZ vlastnici Pozemki poZadovali cenu vy33i neZ je
cena obvykla dle znaleckého posudku, Obec k vykoupeni nepfistoupila.
: ¢nosti nami vt vé i &jaky avni ki th a vyplyvaji pouze
Tyto skute¢nosti nami nemohly byt vérohodné ovéfeny z n€jakych pravnich dokumenti a vyplyvaji p
z tvrzeni Spole¢nosti, nicméné pro Gi¢ely jednani o Smlouvé z nich vychazime a v pfipadé uzavieni Smlouvy se
nabyti Pozemkdi stava pro Spole¢nost vymahatelnym zdvazkem ze Smlouvy.
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(iv)  Za tuto spolupraci a podileni se na financovéani vystavby COV Spoleénost
poZzaduje pfedb&Zny souhlas Obce (nikoliv viak paudlni a bezpodmine&ny
bianco souhlas) s Projektem, resp. jeho ndvrhem v sougasné podobeg,
samozieymé za podminky, Ze tento bude v souladu suzemné planovaci
dokumentaci Obce a pravnimi pfedpisy. Zarovei se Spolednost smluvné zavaze
uzaviit ohledn€é Projektu tzv. Planovaci smlouvu k vymezeni podminek
vybudovéni a ndslednému prevedeni primarni infrastruktury na Obec’. COV a
Projekt tedy spolu souvisi.

) COV tedy potfebuji ob& Smluvni strany, nicméné jedna bez druhé jeji vystavbu
bude st8Zi realizovat. Pro Spole¢nost by realizace vlastni COV byla nejspise
proveditelna, nicméné ji preferovana varianta je (logicky) spoluprace s Obcl.

(vi)  Spoluprace obci a mést na pfipravé a realizaci vodohospodaiskych zafizeni a
souvisejici infrastruktury je pomé&mné obvykla. Smlouvy o investiéni spolupraci
v souvislosti s planovanou vystavbou developerskych projektl na (Gzemi obce
Jsou také pomémé b&zné.

2. Prava a povinnosti jednotlivvch stran smlouvy

2.1 Rozdéleni EQ. Smluvni strany si dohodly rozdéleni EQ v poméru mezi sebou,
pfiCemz rozdéleni EQ je rozpo&itano do 3 etap (vice ¢l. I navrhu Smlouvy).

2.2 Povinnost obou stran uzaviit Dodatek ke Smlouvé o bliZfich podminkach
financovani. Smluvni strany po nabyti Géinnosti Smlouvy upFesnéni vy$i, terminy a
zpusob dhrady svich finanlnich podilii dodatkem ke Smlouvé, kdy budou vychazet z
poméru odpovidajicimu poméru kapacity vy¢lenéné pro potieby Spole&nosti a kapacity
vy¢lenéné pro potieby Obce. Konkrétn{ vyse finanénich podilt Smluvnich stran miize a
bude dodatkem specifikovana v ndvaznosti na cenu realizace jednotlivych fazi
vystavby COV dle této Smlouvy vzeslou z nabidky vitézného dodavatele (zhotovitele)
stavby COV vybranou vriamci zadavaciho Fizeni vedeného dle této Smlouvy a
relevantnich pravnich pfedpist. Smluvni strany se dohodly, Ze takovy dodatek musi byt
uzavien do Sesti (6) mésicii od nabyti pravni moci stavebniho povoleni na stavbu COV
a odeslani ozndmeni o vybéru dodavatele (zhotovitele) stavby COV vzeslého ze
zadavaciho fizeni vedeného obci dle zdkona o zadavani vefejnych zakazek, dle toho,
ktery okamzik nastane pozdg&ji'. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-1i dodatek k této
Smlouvé uzavien ve stanovené lhité a nebude-li uzavien ani v dodatené 1hité Sesti (6)

’ Rada developerskych projekt realizovanych v obcich v minulosti tyto podminky neméla sjednané. Institut
Planovaci smlouvy je pro Obec vyhodny, protoZe si v ném miZe dohodnout s developerem mj. otdzky
infrastruktury, idrzby komunikaci a dal3i zaleZitosti.

4 Tyto dvé podminky, které uréuji béh lhity pro povinnost uzaviit dodatek o financovani, vychézeji z toho,
7e poté, co bude znam zhotovitel stavby (a tedy i zplsob plateb za zhotovovani dila dle smlouvy se
zhotovitelem), resp, bude stavebni povoleni v pravni moci, budou si moci strany pfesné specifikovat zplsob a
terminy plateb tak, aby to vyhovovalo piedeviim Obci, které bude ve smluvnim vztahu se zhotovitelem stavby a
bude mu tedy povinna platit {na éemzZ se bude podilet Spole¢nost).
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® Jedna se o:

mésicu, je kterakoliv ze Smluvni stran opravnéna od této Smlouvy odstoupit, jelikoZ
v takovém pfipadé nema smyslu ve spolupraci pokracovat.

2.3 Spoluprace p¥i zaji§téni p¥ipravy stavby COV.

)

(1)

(iif)

(iv)

Zavazek Obce dokonéit proces UP. Obec se zavazuje uéinit vie proto, aby byl
UP co nejdfive fadné schvélen a vyhlasen ve znéni (soucasném), které umoznuje
realizaci COV a Projektu.’

Zavazek Spolecnosti vlastnit Pozemky. SpoleCnost se zavazuje dokonéit proces
nabyt{ vlastnictvi k Pozemkiim tak, aby mohl za&it proces ptipravy stavby COV.
ProhlaSuje, Ze z&asti jiZ Pozemky mé ve svém vlastnictvi a z&asti md pravo
Pozemky (parc.&. 398/4) pravo koupit v ndvaznosti na vydané UR pro stavbu
Cov.

Zavazek Spoletnosti ke spolupraci pFi Fizenich o povoleni vystavby COV.
Smluvni strany budou spolupracovat v fizeni pro vydani pravomocného izemniho
rozhodnuti a v fizeni pro vydéani pravomocného stavebniho/vodohospodarského
rozhodnuti vztahujiciho se k vystavbé COV. Jako stavebnik bude vystupovat
Spole€nost, ktera bude veskeré kroky koordinovat a spolupracovat s Obci.
Zavazek Spole€nosti poskytnout soucinnost Obci pFi realizaci vybérového
fizeni o pofizeni dokumentace stavby COV. Spoletnost se zavazuje, Ze svym
iménem a na svij ucet zajisti realizaci vybérového fizeni, v ramci néhoz bude
vybran zpracovatel (dodavatel) vedkeré dokumentace k COV (déle jen
,2Dokumentace stavby COV“) 6 jakoz i dodavatel inZenyrskych sluzeb. Vybér
bude proveden obdobné jako u vefejnych zakazek dle zdkona &. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek. Obec je opravnéna se prostfednictvim ji ureného
zastupce nebo zastupcd zucastnit pripravy dokumentace vybérového fizeni na
dodavatele Dokumentace stavby COV, véetné specifikace technickych pozadavki
na stavbu COV, jakoZ je i opravnéna nominovat ¢lena hodnotici komise.
Dokumentace stavby COV musi vyhovovat obéma stranam Smlouvy. Spoleénost
se zavazuje poskytnout zéstupci nebo zastupcim Obce ur€enym Obeci pro ucely
ptipravy Dokumentace stavby COV, resp. vybérového Fizeni, veskerou soudinnost.
Dokumentace stavby COV musi respektovat schvalené hodnoty ukazatell
znedisténi v odtoku z COV stanovené v Piloze & 4 Smlouvy (,Stanoveni

5 Zde je potieba dodat, Ze tento ,,zavazek* Obce je spiSe nezbytnym pfedpokladem pro dal3i pekralovani ve
Smlouvé. Zavazek schvalit navrh UP samoziejmé neni pravng vymahatelny, jelikoZ o schvéleni rozhoduje ZO
jako kolektivni organ. Toto samozfejmé Smluvni strany vedou v patrnosti. Pokud by ke schvaleni UP nedoslo &i
byl nakonee pfijat v jiné podobé, nez ktera umozZiiuje COV a Projekt, spoluprace se nebude realizovat a Smlouva
nebude naplnéna.

dokumentaci pro vydani uzemniho rozhodnuti v rozsahu umoZiujicim realizaci viech fazi specifikovanych
v ustanoveni ¢lanku I. Odst. 3 Smlouvy;

dokumentaci pro stavebni povoleni vrozsahu umoZfiujicim realizaci vSech fazi specifikovanych
v ustanoveni &lanku 1. Odst. 3 této Smlouvy;

dokumentaci pro provadéni stavby a polozkového vykazu vymér v rozsahu umoZiiujicim realizaci viech
fazi specifikovanych v ustanoveni &lanku . odst. 3 Smlouvy.
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)

(vi)

(vii)

navrhovych hodnot ukazatelii zne¢iiténi v odtoku z COV Statenice” ze dne 30. 10.
2017).

Spoleénost se zavazuje wuhradit veskeré ndklady spojené se zajiSténim
Dokumentace stavby COV z vlastnich prostiedka.

Zavazek Obce poskytnout dohodnuté EQ i pFipadnému privnimu nastupci
Spoleénosti. Obec se zavazuje, Ze vycleni dehodnuté kapacity EQ i v pfipadé tzv.
ptemény spolecnosti (fiize apod.), kdy by pfipadné doslo k zaniku Spolecnosti
s pravnim nastupcem.

Zavazek Spolecnosti pievést Pozemky. Spolednost se zavazuje, Ze nejpozdéji do
dvou (2) mésici ode dne kdy dojde ke splnéni posledni z nasledujicich podminek,
tedy kdy dojde k (i) uzavieni smlouvy na plnéni vefejné zakdzky na vystavbu
COV mezi Obci a zhotovitelem vzeslym ze zadavaciho Fizeni ptedvidaného touto
Smlouvou, (ii) uzavieni dodatku ke Smlouvé vztahujiciho se k podminkam
financovani stavby COV a (iii) nabyti prdvai moci stavebniho povoleni na
vystavbu COV, pFevede Pozemky do viastnictvi Obce, a to za nejnifsi moinou
cenu jaka bude pfipustnd dle platnych pravnich predpis, a rovnéz bezplatné
postoupi na Obec Dokumentaci stavby COV a dale umoZni bezplatné Obci
vstoupit do pozice stavebnika COV.

2.4 Spoluprace p¥i stavbé COV

(@)
(if)

(iif)

Smluvni strany se zavazuji uéinit v$e proto, aby byla vystavba Fdze 1 zahajena bez
zbyteéného odkladu po nabyti pravni moci stavebniho povoleni na COV,

Ve vztahu k dal§im Fdzim 2 a 3 je sjednan princip, Ze jedna ze stran zasle vyzvu
druhé, aby se zacalo stavét (v redlu to bude nejspis vyzva Spole€nosti adresovana
Obci, protoze Obec bude v té dobe jiz vlastnikem Pozemkh a dokoncené Faze 1
COV) a pokud jedna ze stran odmitne pokradovat & na pokradovani nebude mit
zdjem, ma druhd strana moZnost provést vystavbu sama s tim, ze strana, ktera
zajem nepotvrdila a nema ho, samozfejmé ztraci pravo na piislusné EQ v té které
konkrétni Fazi (etap€). JelikoZ, jak jiz bylo popséno vyse, v této fazi vystavby to
bude Obec, kdo bude vlastnit celou dosavadni vodohospodaiskou strukturu a
Spolednost ma obavy, aby Obec kladné reagovala na jeji vyzvu k vystavbe dalich
Fézi. V této fazi je postaveni Obce pomérné dost komfortni a silné.

Zavazek Obce zahajit vystavbu. Obec je povinna zahdjit stavbu COV do trech
(3) mésicii od splnéni nasledujicich podminek: 1. stavebni povoleni na COV, 2.
uzavieni dodatku ke Smlouvé vztahujiciho se k podminkdm financovani stavby
COV, 3 pfevedeni Pozemki na Obec véetné veskeré dokumentace, pFi¢emz tyto
podminky musi byt spinény viechny kumulativné. Smluvni strany se dohodly. ze
v pfipadé, Ze Obec stavbu COV v uvedené Thiité nezahaji nebo dojde-li ze strany
kterékoliv ze Smluvnich stran k odstoupeni od této Smlouvy pied zahdjenim
vystavby COV, je Obec povinna p¥evést viastnické privo k Pozemkiim, jakozZ i
veskerou dokumentaci na Spole&nost, a to za cenu, za kterou Obec Pozemky od
Spolegnosti nabyla dle Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Zze Spole¢nost
v takovém ptpadé stavbu COV zafinancuje a podil Obce na stavb COV bude
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Spole¢nosti uhrazen ze strany Obce v poméru rozdéleni EQ jak je stanoveno ve
Smlouvé. Pokud tedy Obec stavét nezacne, aniZ by ji v tom branily objektivni
vngjsi okolnosti, jejichz vycet je ve Smlouvé uveden (blize ¢l. V odst. 3), je
povinna Pozemky prevést zpét na Spolecnost, ktera pak bude vystavbu
realizovat sama.

2.5 Finan¢ni zaji$téni stavby. Smluvni strany se dohodly, Ze se budou podilet na Ohradé
nakladt na vystavbu COV, v poméru odpovidajicimu poméru kapacity vy&lenéné pro
potfeby Spolenosti a kapacity vyclenéné pro potfeby Obce, kdy k Ghradé nakladt
bude dochazet pomémé v ramci kazdé Faze realizace vystavby COV. Piedpokladana
cena COV s kapacitou odpovidajici 6.000 EQ véetné napojeni na kanaliza&ni fady &ini
60.000.000,- K¢ (slovy: Sedesat miliont korun &eskych) bez DPH. Obec se Smlouvou
zavazuje k Ohradé svého finanéniho podilu na pfipravé a stavbé COV dle Smlouvy i v
pfipadé, Ze neziskd dotaci. Spolefnost se touto Smlouvou zavazuje, Ze koupé
Pozemkii, jakoZ i Ghrada jejiho podilu na ptipravé a stavbé COV, nebude spojena,
respektive podminéna Zadnym =zastavnim &i jinym omezenim prava Spoleénosti
k t¥mto Pozemkiim &i ve vztahu k budované COV.

3, Utvrzovaci instrumenty — sankce

3.1 V pfipad¢, Ze Spolelnost nesplni Zdvazek viastnit Pozemky (Clanek II. odst. 4
Smlouvy) ve lhité Smlouvou stanovené, zavazuje se zaplatit Obci smluvni pokutu ve
w§i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni.

3.2 V pfipadé, ze Spole¢nost nesplni Zavazek prevést Pozemky do vlastnictvi Obce ani do
Sesti (6) mésicl po Ihité stanovené v této Smlouve, zavazuje se zaplatit Obcei smluvni
pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni.

3.3 V ptipad¢, ze Obec nesplni Zdvazek Obce zahdjit vystavbu je Obec povinna prevést
viastnické prdavo k Pozemkiim, jakoZz i veSkerou dokumentaci, zpét Spolecnosti, a to za
cenu, za kterou Obec Pozemky od Spole€nosti nabyla dle téte Smlouvy (viz uz
popséano vyse v bodé 2.4 odst. (iii)).

3.4 V pfipad¢, ze nebude vyclenéna kapacita COV tak jak je uvedeno v ustanoveni ¢lanku
1. odst. 4 Smlouvy pro potieby Spoleénosti v rozsahu dle Smlouvy nebo v ptipad¢, kdy
Spole¢nosti nebude umoZnéno vyuzivat kapacit COV vrozsahu ve Smlouvé
stanoveném, je Spole¢nast oprdvnéna vymdhat po Obci ndhradu vzniklé $kody.

3.5V pfipadg, ze v dusledku jedndni Obce, které nebude vynuceno v disledku platnych
pravnich pfedpist, dojde ke znemoinéni pFipravy nebo realizace Projektu v rozsahu
popsaném v bodé F preambule Smlouvy, tedy v rozsahu vyplyvajiciho z Masterplanu,
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ktery Spoleénost predloZila Obci, pficem# Projekt bude v souladu s UP a Uzemni
studii, je Spole€nost oprdvnéna vymdhat po Obci ndhradu zpisobené §kody.

4. Struc¢né zhodnoceni Utvrzovaci instrumenty - sankci

vvvvv

Q) Spole¢nost je povinna ziskat Pozemky, ndsledn& v soudinnosti s Obci obstarat
Dokumentaci COV, ziskat stavebni povoleni a spolupracovat s Obei pfi vybéru
zhotovitele stavby, a poté

(ii)  Pfevést Pozemky spolu s veskerou dokumentaci v&etn& stavebniho povoleni na
Obec,

pii€emz pokud tyto povinnosti nesplni, je Spoleénost povinna hradit smluvni pokutu ve vysi
10.000,-- K& za kazdy den prodleni.

(iii)  Obec je povinna zahgjit vystavbu COV, poté, co na ni budou pfevedeny Pozemky
a za splnéni dalsich podminek (viz vyse), a také

(iv)  NeznemoZnit pfipravu a realizaci Projektu, pokud bude tento v souladu se viemi
pfedpisy, uzemné-planovaci dokumentaci a Obec tak nebude mit pravni dived
proti Projektu brojit’, a déle

(v)  dodrzet zavazek vy€lenit dohodnutou kapacitu EQ pro Spole€nost, coz je
z pohledu Spole¢nosti, z hiediska jejich rizik, asi Gplné nejzasadnéjsi,

pfi¢emz za nesplnéni povinnosti (iv) a (v) je Spole¢nost opravnéna po obci poZzadovat nahradu
Skody. Vyse Skody neni neomezend a je slovné specifikovana obdobné jako v ustanoveni
stavebniho zékona pro pfipad nahrady Skody vlastnika pozemku, ktery je poskozen
rozhodnutim obce (zménou Gzemné planovaci dokumentace), v jehoz disledku do3lo ke
zméné urCeni jeho pozemku a naslednému znemoznéni vystavby. Obdobné pouzit{ tohoto
institutu, ktery zakon zn4, se jevi jako vhodné a logické a chrani Obec pfed neptedvidatelnou
vy$i Skody. Smlouva obsahuje pomérné obsahly a dusledny popis vyjimek, kdy nedochazi
k poruseni povinnosti Obce a tedy i ke vzniku naroku na nahradu skody (blize specifikovano
v &l Vodst. 5 Smlouvy). Napt. Obec se nemuze dopustit Zddného z jedndni popsanych
vodstavcich 3 aZ 5 tohoto ¢lanku Smlouvy, pokud ve shodé se svym zdkonnym posiupem
v rdmci prislusnych spravnich Fizenich tykajicich se stavby COV nebo realizace Projektu
respektuje a dodriuje mj. stanoviska dotcenych orgdnii, pFipadné pokyny a stanoviska
nadfizenych orgdnii. Spolecnost bere na védomi, ze Obec také nesmi zavazovat nebo
uplatiiovat jakykoliv vliv na svoje orgdny pFi jejich vykonu samostatné nebo prenesené

v praxi asi neni moc realnd situace, kdy Projekt, jehoZ zakladni parametry si Obec dopfedu schval{ a
souhlasi s nim, pfiemZ tento Projekt bude v souladu sveSkerymi pfedpisy a uzemné planovaci
dokumentaci, vyjadfeni dotéenych organmii k nému budou kladni atd, bude najednou Obci svévolng
,napaden a nasledn& ,,znemoZnén“. Ostatn&, pokud budou viechny zde popsané podminky splnény, lze si
stéZ{ pfedstavit, pro& a hlavn& jak by to Obec provedla. TakZe tato situace je opravdu pomérné malo
pravdépodobna.
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pusobnosti (véetné zastupitelstva obce) a pokud takovy orgdn oprdvnéné vznese duvodné
pFipominky nebo ndmitky, které by mohly mit viiv na realizaci stavby COV a/nebo Projektu,
nejednd v takovém pFipadé o znemoinéni pripravy nebo realizaci stavby COV, které by ve
shodé s odst. 3 az 5 zakladalo pravo Spolecnosti na ndhradu Skody nebo jinou sankci. Ze zde
citované Casti, ale i z celého znéni €l. V odst. 5 Smlouvy je zfejmé, Ze Obec se v souvislosti
s budouci pfipravou a realizaci Projektu touto Smlouvou v Zadném piipadé nezbavuje své
plsobnosti, at’ uz samostatné ¢i prenesené. Prostym srovnanim s obdobnymi smlouvami mezi
obcemi, mésty a developery, lze najit fadu smluv, které takovato pomérné sofistikovana
ustanoveni na ,,ochranu® obce a pro Ucely pfesné intepretace smluvnich povinnosti obce,
nem¢la, coZ mélo za ndsledek problémy v pfipad€ sporu s developerem o poruSeni smlouvy.
Domnivam se, ze v tomto ohledu je Smlouva specifikovana dobfe.

V Praze dne 10. kvétna 2018

Mgr. Filip Sméja

advokat
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STATENICE

= Obec Statenice % 220870418 infodstatenine oz, 1C:00241679

POZVANKA NA VEREJNE ZASEDANi OBECNIHO
ZASTUPITELSTVA OBCE STATENICE DNE 14.05. V 18 HODIN
V BUDOVE OBECNIHO URADU, STATENICKA 23

Program:

Zahajeni

Schvaleni programu a ovéfovatel zapisu

Kontrola pinéni usneseni z minulého zasedani

Smlouva o spolupraci a finanénim zaji§téni pfipravy a realizace vystavby COV
Smlouva o zfizeni sluZebnosti k obecnimu pozemku parc.¢. 340/8 v k.U. Statenice —
ulice Pod zamkem

ghRwWN =

6. Podpora vyuky jazykl — pfispévek na jazykové pobyty 2akl 1. stupné ZS z daru
Leti$té Praha a z rozpodtu obce
7. Pfijeti nabidky pro zakdzku ,Pofizeni kompostéri pro obyvatele obce Statenice” —
gast 1. kompostéry, cast 2. Stépkovad
8. Zrugeni vybérového fizeni na zakazku malého rozsahu s ndzvem Projektové a
inZenyrské sluzby na akci ,Nova COV Statenice"
9. StiZnost na nedinnost zastupitelstva obce Statenice — spole¢nost Irbis Praha, s.r.o.
10. Ruzné
11. Diskuse
12, Zavér
. +
oty
S

Ing. Miroslava Smardova
starostka obce
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Prezencni listina z verejného zasedani zastupitelstva
obce Statenice dne 14.5.2018

A e R s e S o
. . oedbede s e
Ing. Miroslava Smardova -,.H_s,ws%uqu ;ﬁ:«:c,-.-?ﬁ‘ﬁﬁﬂ-ﬁ:.;;ﬁ ﬁ%rjﬁﬁ' ,
PRI B L ey

; bl L R

i
—-I..
TE s

- R i g
S AT T e .-;..1.-:-.--; o
o E}Eﬁ:‘:{; ':"

B 2aE R S (s

Ing. Jan Kopinec

Ing. Jifi Broz

e

e
e
: ‘Eéi‘l'.' -'-: :L“"I i,

- i o - r P -

LT : = g “h

T : e
e T e

.|;
.
e
. -
5 3 o
F i Lt e
H R
3

L
1

Ing. Jan Sladek

:‘cl_-'-"_.r
= "-.

T

s AT
O

E
By
5

sy

5y

LY
="
o
i
o
%..
*

2
Y

Michal Pokorny

%

— =
T
n b
=t
i .
BT

i

F

X

i
.E'I;:;_.

B v
i A
"

T
Feh

; Eg_ar.
.-Iﬂ;-'rg

Petr Vondra

A
¥

{.ﬁ
o o)

ki
[}

'ﬁ';&é;_.:l_
e

=

-'..% .I":-

Jan Nyklas

Ty

o
it

s
@:_‘

e
i

.U.
v
.
F

BT

=i
An
i\.

Antonin Zeman

b= ]
ATE,
B

l\.rd:

TR J'."!-.-.. e

e e e
S ";";é:h*d- e kg‘;?.,,%.— %f%%‘hﬁﬁ L e N

Ing. Jakub Cechel #iimssisinay, T S e U L 5@.}? SR
e r_; o 5}}{5_“.%_ il .Qd‘l"-:"ﬂﬁ-i"""”'?ﬂi'};;ﬁ; %%{kﬁi‘-ﬁf& R ;,H;.i +f
T SR RN S

i
5

L e R R R D
xl--..'.?!;ﬁ'-{ ST e R '.#E?-E:é?ﬁ’rihﬁ:‘%%}




Prezencni listina z verejného zasedani zastupitelstva
obce Statenlce dne 14 5. 2018
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Ing. Miroslava Smardova

_
Od: Jakub Cechel <:';-i“'>":?1%5"$
Odeslano: 11. kvétna 2018 10:19
Komu: Ing. Miroslava Smardové
Kopie: Jiri Broz; Kopinec; Nyklas; Pokorny; Sladek Jan; Vondra Petr; Zeman Antonin
Pfedmét: Re: SHRNUTI
Prilohy: shrnuti pro Gcely jednani ZO (1).pdf

Dobry den, pani Smardova,

$koda Ze jste stejné€ aktivné jako pfi snaze prosadit tuto smlouvu nehledala divody pro koupi pozemki neZ
je spolecnosti pfihral s. Sladek a dostal nas do této situace...

mé prvotni vyhrady tedy jsou:

koncepéni pfipominky:

1) pani Smardova byla povéiena k projednani podminek ptedani pozemkil obci abychom mohla obec
samostatné postavit COV

2) navrzena spole¢nd s.r.o. 1 tento koncept smlouvy z néhoZ vyplyva byl zastupiteli striktné odmitnut
3) vysledna jakasi smiouva nahrazujici jejich pfedchoz{ koncept se spole€nou s.r.o. je tedy uplné $patné

4) obec by se neméla nechat vmanévrovat do nevyhodnych podminek jenom proto Ze na ni tlaéi soukromy
investor

pani Smardov4 tedy celou dobu projednavala a platila za zpracovani n&eho jiného nez bylo zadani

zastupiteld, v pribéhu jednéani nas ani jednou neinformovala o pribéhu a vysledkd jednani. Smlouva byla
bez predchozi diskuze rovnou déna jako bod jednani zastupitelstva.

vyhrady ke smlouvé:

1) nevidim jediny divod pro¢ bychom spolecnosti méli umoznit bezplatné napojeni na infrastrukturu obce,
kdyZ uz se pomérné dlouho bavime o tom Ze upravime dohodu pro spolupréci s investory - timto se obec
pfipravi minimalné o CZK 50M (poplatek investor 2.800EO x 30tis = 84mio - poplatek spoleénaost pouze
za COV 33,6mio). Mélo by se upravit tak, Ze naklady prokazatelng investované do COV budou odeéteny z
poplatku investora za napojeni na obecni infrastrukturu...

2) rozdélovani ekvivalentil 1 jejich vyuZivani na vyzvu je velmi nevyhodné zejména u faze 3

3) nabyvaci cena za pozemky by méla byt limitovana jejich pofizovaci cenou (je potieba doloZit) - obec
sama na svij naklad zhodnoti pozemky novym Up

4) EO a faze 3 - nevidim jediny ddvod pro¢ by za jakéhokoliv stavu méla spole¢nost mit moZnost
rozhodovat o ekvivalentech nad jejich uvaZzovanych 2.8007!

5) pfipadna dotace by nem¢éla sniZit podil spole¢nosti na jejich podilu financovani paklize se neupravi viz
bod 1) vyse...

vyhrady k posudku:

1) posuzuje smlouvu jako takovou, ktera ale nebyla pfipravena dle pokynu zastupiteld, spoleéné s.r.0. nikdy
nebyl plan zastupiteld ale pouze navrh spole¢nosti, ktery byl striktné odmitnut. Cela nasledna smlouva je
nahradou tohoto konceptu (ktery byl odmitnut)co? je tedy 3patng...

2) zastupitelé nikdy neodmitli pozemky koupit, toto tvrzeni je liché. Zastupitelé povéfili starostku pro
nalezeni diivodu pro koupi pozemki za vy$si neZ odhadni cenu, kdy ale starostka svou nedinnosti za
pfispéni s. Sladka umoznila soukromému investorovi pozemky si zasmluvnit, coZ nas dostalo do této situace

dal3i pfipominky pfipadné na jednani zastupitelstva....

Prosim dopliite tyto mé pripominky a diivody rovnou do zipisu zased4ni zastupitelstva - kompletné
1



Ing. Miroslava Smardova

MRS
Od: | vondrap@email.cz
Odeslano: 8. kvétna 2018 13:35
Komu: Ing. Miroslava Smardové; pokorny.statenice@seznam.cz; 'Zeman Antonin';

oz jansi@post.cz; jan.kopinec@email.cz; jan.kopinec@seznam.cz;
nyklasjan@seznam.cz; jiri.broz@itochu-praha.cz

Predmét: Re: podklad k bodu 4

Prilohy: image001.png

Zdravim ve svate¢ni den, nejsem pravnik, ale na prvn{ dobrou musim po pteéteni
tohoto draftu smlouvy konstatovat jediné, jiZz dlouho jsem nevidél, tak nevyvaZenou smlouvu
vici jedné ze zu€astnénych stran.
1. kdo za obec Statenice délal pravni oponenturu?
2. nikdo z Alfy Praha nas nekontaktoval pfes dva mésice, resp. tusime koho
kontaktoval a koho ne.

3. je to nechutnd hra nékoho a bohuzel pani starostko nevim pro¢ vy tyto
predkrmy tak z chuti pojidate.

Na zavér tedy za mé v této podobé nepodepsatelné a chei, aby v pfipadé hlasovani

byli vyjmenovani do zépisu ti zastupitelé co budou pro a ti co budou proti.
S pozdravem Vondra
---------- Plvodni{ e-mail ----------
Od: Ing. Miroslava Smardova <starosta@statenice.cz>
Komu: Cechel Jakub <jcechel(@csas.cz>, jiri.broz@itochu-praha.cz, Kopinec <jan.kopinec@email.cz>,
Nyklas <nyklasjan@seznam.cz>, Pokorny <pokorny.statenice@seznam.cz>, Sladek Jan

<oz.jansl@post.cz>, Vondra Petr <vondrap(@email.cz>, Zeman Antonin <zeman@remesla-zeman.cz>
Datum: 8. 5. 2018 11:38:25

Ptedmét: podklad k bodu 4

Dobry den,
Jako doplnéni zasilam navrh smlouvy s Alfou - podklad k bodu 4.

Zdravim

Ing. Miroslava Smardova

Starostka obce



Ing. Miroslava Smardova

Od: ozjansl@post.cz
Odesléno: 18. kvétna 2018 10:01

Komu: Ing. Miroslava Smardova
Predmét: Fwd: MUj komentar k panu Cechelovi
Pilohy:

14.5.18 mlj komentar k panu Cechlovi.docx

---------- Pdvodni e-mail ----------

Od: oz.jansl@post.cz

Komu: Ing. Miroslava Smardova <starosta@statenice.cz>
Datum: 14. 5. 2018 14:41:19
Pfedmét:

V pfiloze je maj komentatr. Konzultuj s mgr. Sméjou jak to uplatnit.

Honaz



Muj komentar k namitkam pana Cechla k predkladané smlouvé o spolupraci pfi vystavbé COV.

14.5. 2018

Uvodem

Nepatfim mezi zastupitele, na které se odvolava pan Cechel. Na rozdil od ného, povaiuji starostkou
odvedenou préci za velmi dobrou.

Rozvoj obce podminény odkanalizovanim

Rozvoj obce je dlouhodob& omezen nedostatkem kapacity COV Roztoky. Technické a ekonomické
podminky rekonstrukce a intenzifikace COV Roztoky jsou pro naéi obec té#ko pfijatelné a vyhodné,
Mésto Roztoky nemize potvrdit pokryti nasi diouhodobé potieby 6000 ekvivalentd a to jak z divodi
technickych, tak ekonomickych. Je zasluhou starostky, Ze jsme vystoupili z projektu intenzifikace COV
Roztoky pratelskou cestou, kterd ndm umoZiuje odkanalizovani obce do doby spusténi nasi vlastni
COV. | nadale se G¢astnime koordinatnich schiizek obci zainteresovanych na intenzifikaci COV
Roztoky. Nejsme pod hrozbou odpojeni &i jinych omezujicich podminek. | nadadle mame k dispozici

v roce 2011 dohodnuty polet ekvivalentd.

Ukonceni spoluprace s Méstem Roztoky spustilo prace na pfipravé vlastni COV Statenice. Cilem bylo
zajistit odkanalizovani obce pomoci vlastni COV na posledni technické Grovni, architektonicky
zapadajici do Udoli Unétického potoka a drici sto€né na pfijatelné cenové vysi.

Problém ,pozemky” je zastupny problém. Obec respektovala poZadavek nékterych zastupitelQ, aby
se pozemky staly majetkem obce. V té chvili nebylo duleZité, zda je ziska do vlastnictvi ted nebo
pozdé&ji. Smlouva umoini pfevod pozemk( do viastnictvi obce sice ne okamiité, ale pozdéji.
Smlouva zajistuje bezpecny pfevod pozemki do vlastnictvi obce za ceny v misté obvyklé a to i po
zhodnoceni pozemkil schvdlenim Gzemniho planu. Obec ze zdkona nakupuje majetek, tedy i
pozemky, za cenu v misté a ¢ase obvyklou. Nabizené ceny pozemkd nasobné prevysovaly ceny

v misté a ¢ase obvyklé. Jednala v souladu se zakonem a to je jeji povinnosti.

Proc¢ pravé Alfa Praha

Alfa Praha snad jiZ vice jak 15 let plsobi v obci. Spole¢nosti projevuje trvaly zajem na spolupraci,
véetné spoluprace pfi vystavbé COV. Vysledkem je tato smlouva, kterd po schvdleni Gzemniho planu
umoini okamZité zahajeni praci na projektové dokumentaci, kterou se zavazala zorganizovat a
uhradit Alfa Praha. V okamZiku ziskani stavebniho povaleni, bude stavebni povoleni pfevedeno, spolu
s pozemky, na obec. Obec bude nasledné zodpovédna za stavbu. Obava pana Cechela, Ze nas
spole¢nost podvede a ziskd z této transakce prospéch je licha. Po pfevodu pozemk( to bude zfejmé.

Dimenze €OV a umisténi do krajiny

je v naiem zajmu, aby udoli Unétického potoka bylo co nejméné naruseno existenci Cov, jak
nevhodnou architekturou, tak zapachem. Dnes existuji architektonické moZnosti zaglenéni COV do
krajiny a omezeni zapachu prakticky na nulu. | technologie se méni a mizeme pfedpoklédat, Ze za 10
let bude technologie &i$téni odpadnich vod na daleko vy3si urovni, nez je to dnes. Rekonstruovana
COV v nedalekém okoli pfi projektové kapacité 3000 ekvivalentd obsluhuje 4200 cbyvatel, tedy o
30% vice. Budouci technologickou likvidaci odpadnich vod je téiké dnes piedvidat.

Dokumentace, respektive uzemni rozhednuti pro COV bude na koneénou kapacitou 6000
ekvivalentd, z toho bude 2800 ekvivalentl zaplaceno Alfou Praha, ktera bude jimi disponovat. 3800
ekvivalentl bude k dispozici obci. Je tfeba mit na paméti, 7e kapacita COV bude postupné
navy$ovana v etapach po 2000 ekvivalentech tak, aby pokryvala postupny nardst poctu obyvatel.
Dojde k rozloZeni finan¢nich nakladd v €ase a zaroveri to umoiZni optimalni vyuZiti kapacity tak, aby i
vyie stoéného byla na optimalni vysi srovnatelnd se sousednimi obcemi.



Spolecnost a planovaci smlouva

I to je ve smlouvé fedeno. Obé strany se zavazuji o planovaci smlouvé jednat a uzavfit ji. Pan Cechel
ma pravdu v tom, Ze se pfipravuje smérnice pro jednani s developery. Jednu takovou smérnici jiz
mame a bylo by proto pfi nejmensi uZite¢né ji zrusit. Pochopitelné je tfeba jednat se spoletnost, ale
is ostatnimi developery o jejich pfispévku na rozvoj obce. Ale ne tim blokovat smlouvu a vystavbu
vlastni COV. Vychazim z toho, e spole¢nost prokdzala vstficnost vi&i obci. JiZ od roku 2007, tedy 11
let, je v provozu kanalizaéni stoka v délce 2400 m. Od stejného roku je v provozu vodovodni fad

v délce 931 m. Castky neuvadim, protoze nazory se riizni jak na hodnotu, tak na to je-li to vyvoiana
investice nebo nikoliv. Obé stavby byly projektovany véetné odbocek k plotim pripojovanych
nemovitosti. Stavbu fadl a stok v€etné odbodek platila Alfa Praha. Je to vodarenské zafizeni
kolaudované jako zafizeni pro vefejnou potfebu. SlouZi nasim obfanim jiz 11. rokem.

Spole¢nost také zaplati podil obce na pfivadééi Zalov, ktery je jiZ v provozu.

Spole¢nost darovala obci 18 mil. K& v hotovosti. Darovala obci pozemek na spodni &4sti aredlu
BouSovsky, pozemek Paradnice atd. Pfipravuje se smlouva o spolupréci pfi vystavbé mateFské gkoiky
pro 50 déti Na Paradnici. Nevzpomindm si, Ze je v obci jiny developer, ktery tak intenzivné s obci
spolupracuje.

Pro jednani s jakymkoliv developerem je tfeba mit nejdfive pravidla. A to zatim nemame. | asovy
horizont celého projektu je dileZity.

Dotace

Nevidim duvodu, pro¢ by se mélo postupovat jinak, neZ v pfipadé Uhrady podilu obce na pfivadé¢i
Zalov. Spoleénost plati podil, ktery hradi obec. Je té%ko predstavitelné, fe bychom dostali dotacia a
po developerovi Zzadali vy3si pfispévek.

Jinak na ziskani dotace je pravdépodobné pozdé, protoze dotacni fond OPZP je jiz vycerpany. Kromé
toho dotaéni pravidla Fikaji, Ze dotace nekryje néklady celkové stavby COV. Do hry vstupuje pouze tak
velka dotace, kterd pokryje potfeby soucasnych, nikoliv budoucich obyvatel obce. Kazda dotace mize
mit jiné podminky. Developer na dotaci nedosahne vibec. Pfijemci dotaci jsou obce.

Navyseni kapacity COV umozni Gpiné odkanalizovani obce, tedy zasitovani zbyvajicich &asti obce.
Prace na stavebnim povoleni jsou v béhu. to je akce obce a je pravdépodobné, ze v tomto pfipadé na
dotaci dosahneme.

Forma spoluprice

Pan Cechel se stale odvolava na spoleénou firmu s.r.o. Ano, byla to varianta, kterd byla po rozboru
opusténa a to pro neprakti¢nost ¢i nevyhody, které by spoliecné firmé a jejim spoleénikim
komplikovala sprévu, provozovani a pfedani do majetku obce. Proto zvolend forma smluvniho
ujednani, smiuvni podminky jsou pro obec optimalini.

Je tfeba znovu pfipomenout, Ze starostka postupovala v souladu se zdkonem o obcich. Pfed
vynasenim nekritickych soud( je tfeba se s jeho obsahem seznamit. Podstatné je, ze po schvaleni
Uzemniho planu se zahaji ptiprava dokumentace a nasledné i stavba vlastni COV. PFestaneme byt
obci Zump a septikd, hodnota naich nemovitosti se zvysi. | zato patfi starostce podékovani.

Jan Slédek
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POZVANKA NA VEREJNE ZASEDANI OBECNIHO
ZASTUPITELSTVA OBCE STATENICE DNE 14.05. V 18 HODIN
V BUDOVE OBECNIHO URADU, STATENICKA 23

Program:

Zahajeni

Schvaleni programu a ové&fovatell zapisu

Kontrola plnéni usneseni z minulého zasedani

Smlouva o spolupraci a finanénim zajisténi pfipravy a realizace vystavby COV
Smilouva o zfizeni sluZzebnosti k obecnimu pozemku parc.¢. 340/8 v k.U. Statenice —
ulice Pod zamkem

OALN =

6. Podpora vyuky jazyku — pfispévek na jazykové pobyty Zakd |l. stupné ZS z daru
Letisté Praha a z rozpoétu obce

7. Pfijeti nabidky pro zakazku ,Pofizeni kompostérli pro obyvatele obce Statenice” —
€ast 1. kompostéry, ¢ast 2. stépkovad

8. Zrugeni vybérového fizeni na zakazku malého rozsahu s ndzvem Projektové a
inZenyrské sluzby na akci ,Nova COV Statenice"

9. Stiznost na nedinnost zastupitelstva obce Statenice — spole¢nost Irbis Praha, s.r.o.

10. RUzné

11. Diskuse

12. Zaveér

starostka obce
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